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Pojecie budynku w podatku od nieruchomosci
Definicja ustawowa

trwale zwigzany z gruntem

obiekt budowlany

wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych

(wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwosc
jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem)

ktory posiada fundamenty i dach

- z wytgczeniem obiektu, w ktorym sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce
w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest pojemnosc

Obiekty kontenerowe, stadiony, obiekty sportowe... — gdy budowla z zatgcznika nr 4 jest moze nadal budynkiem



Pojecie budowli w podatku od nieruchomosci
Definicja ustawowa

obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zatgczniku nr 4
do ustawy, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

inne urzadzenie techniczne - wylgcznie w zakresie jego czesci
budowlanych

urzgdzenie budowlane - przytgcze oraz urzgdzenie instalacyjne,

w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekéw, oraz fundamenty pod maszyny oraz pod urzgdzenia techniczne, jako
inne urzgdzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z odrebne pod wzgledem technicznym czesSci przedmiotéw
budynkiem lub powyzszym obiektem, niezbedne do ich sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowa

uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

elektrownia wiatrowa, elektrownia jgdrowa i elektrownia
fotowoltaiczna, biogazownia, biogazownia rolnicza, magazyn
energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowa, wyciag
narciarski oraz skocznia, w czesci niebedacej budynkiem -
wytgcznie w zakresie ich czesci budowlanych

takze w przypadku, gdy stanowig czesc¢

{ o .__.__.__.__ODbiektuniewymienionegow ustawie -

- wzniesione w wyniku robot budowlanych

Obiekty kontenerowe, stadiony, obiekty sportowe... — gdy budowla z zatgcznika nr 4 jest moze nadal budynkiem



Niektore pozycje zatacznika nr 4
Kontenery i obiekty sportowe

obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem amfiteatr

przekrycie namiotowe, powtoka pneumatyczna,
strzelnica, kiosk uliczny, pawilon sprzedazy ulicznej,
pawilon wystawowy - trwale zwigzane z gruntem

ptyta stadionu, tunel dla zawodnikéw, trybuny -
wchodzgce w sktad stadionu

przystan, sztuczna wyspa, basen portowy, dok,
inny niz powyzszy odkryty obiekt sportowy falochron, nabrzeze, molo, pirs, pomost, pochyinia,
dalba, stawa

Obiekty kontenerowe, stadiony, obiekty sportowe... — gdy budowla z zatgcznika nr 4 jest moze nadal budynkiem
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Trwate zwigzanie z gruntem
Definicja ustawowa

takie potgczenie obiektu budowlanego z gruntem,
ktore zapewnia temu obiektowi stabilnos¢
I mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom

Trwaie ZWiqzanie Z gru ntem zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka,

mogacym zniszczyc¢ lub spowodowac
przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu
budowlanego na inne miejsce

Obiekty kontenerowe, stadiony, obiekty sportowe... — gdy budowla z zatgcznika nr 4 jest moze nadal budynkiem



Obiekt kontenerowy
Proba zarysowania przestanek opodatkowania jako budowili

obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem

(wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢
jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem)

wzniesiony w wyniku robot budowlanych

niewydzielony z przestrzeni za pomocag przegrédé
budowlanych oraz ’

niebedacy budynkiem

PSI: obietnice legislacyjne a realia praktyki fiskalnej i orzecznictwa



Obiekt kontenerowy
Mozliwe sytuacje w podatku od nieruchomosci

budynek (opodatkowany od powierzchni)

budowla (opodatkowana od wartosci), jesli trwale zwigzany

OBIEKT KONTENEROWY Zz gruntem oraz wzniesiony w_wyniku robét budowlanych,
chyba ze jest budynkiem

(wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwosc¢
jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem)

obiekt budowlany inny niz budynek i budowla
(nieopodatkowany)

zadne z powyzszych (nieopodatkowany)

PSI: obietnice legislacyjne a realia praktyki fiskalnej i orzecznictwa



Obiekt kontenerowy
Kryterium trwatego zwigzania z gruntem w praktyce fiskalnej od 2025 roku

profiskalna wyktadnia niektorych organdw podatkowych po dniu 1 stycznia 2025 roku, na przyktad
indywidualna Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 lutego 2025 r., sygn. FN-310.1.2025

korzystna dla podatnikdw wyktadnia niektérych organow podatkowych po dniu 1 stycznia 2025 roku, na
przyktad interpretacja indywidualna Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 10 wrzesnia 2025 r., sygn.
WPIOL-VI1.310.4.2025.MS

po okresie wyraznych rozbieznosci w praktyce lokalnych organdw  podatkowych:

interpretacja ogélna Ministra Finansow i Gospodarki z dnia 2 stycznia 2026 r., sygn.
DPL2.8401.6.2025

PSI: obietnice legislacyjne a realia praktyki fiskalnej i orzecznictwa



Interpretacja ogolna
Podstawowe konkluzje praktyczne

Definicja trwatego zwigzania z gruntem akcentuje element potgczenia z gruntem. Potgczenie to ma zapewni¢ obiektowi budowlanemu,
tj. budynkowi lub budowli, stabilnos¢ i odpornos¢ na przeciwdziatanie czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka
(np. wiatru), mogacym zniszczyc¢ lub spowodowac przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu budowlanego na inne miejsce.

Obiekt, aby byt trwale zwigzany z gruntem musi by¢ potgczony z nim fizycznie, tj. zespolony z gruntem, przymocowany do gruntu,
zakotwiczony w nim, przez zastosowanie odpowiednich technik budowlanych, polegajgcych np. na przymocowaniu za pomocq
kotew gruntowych, srub gruntowych, bloczkéw betonowych z mocowaniami chemicznymi, tj. przy uzyciu zywic
chemicznych. Przez potgczenie obiektu budowlanego z gruntem nalezy rozumieC zatem wykonanie pewnych czynnosci w celu ich
potagczenia.

Pofgczenie to, a nie masa czy konstrukcja obiektu, ma zapobiec przemieszczeniu lub jego przesunieciu sie w inne miejsce. (...)
Trwatos¢ potgczenia z gruntem nie oznacza przy tym nierozerwalnosci, tj. braku mozliwosci odtgczenia obiektu od gruntu.

Nie sg trwale zwigzane z gruntem obiekty jedynie posadowione na podtozu przymocowanym do gruntu (np. na fawie fundamentowej,
wylewce betonowej) i nieprzymocowane do tego podtoza w zaden sposéb (...). Cechy trwatego zwigzania z gruntem (...) nie spetniajg
takze obiekty osadzone na niezintegrowanych z gruntem (np. za pomocg kotew stalowych): kostce brukowej lub betonowych
bloczkach czy ptycie betonowe;j.

PSI: obietnice legislacyjne a realia praktyki fiskalnej i orzecznictwa
20 kwietnia 2026 roku Wydziat Prawa i Administracji Uniwersytetu t6dzkiego



Interpretacja ogolna
Podstawowe konkluzje praktyczne

Cechami wyrdzniajgcymi obiekt kontenerowy jest: przeznaczenie do czasowego uzytkowania a takze mobilnosé, tj. mozliwosé
przeniesienia w inne miejsce. Obiekt kontenerowy ze swojej istoty jest przenosny, tj. nieumocowany, niezainstalowany na state,
dajgcy sie przenosic.

Przestanki trwatego zwigzania z gruntem w rozumieniu definicji z upol brak jest rowniez w przypadku obiektow, ktérym stabilnosc¢ i

odpornosc¢ na czynniki zewnetrzne zapewnia wytgcznie ich masa lub konstrukcja, a brak jest fizycznego potgczenia tych obiektéw z
gruntem. (...)

Obiekty kontenerowe takie jak: pojemniki transportowe stuzgce do przechowywania i transportu réznorodnych towardw, powszechnie
stosowane w transporcie morskim, a takze drogowym i kolejowym (tzw. kontenery morskie), jak rowniez kontenery: biurowe,
sanitarne, portierni, szatni itp., z uwagi na fakt, iz w wiekszosci przypadkow nie sg potgczone z gruntem fizycznie, czyli nie sg
przymocowane do gruntu przez zastosowanie okreslonych technik budowlanych, nie sg trwale zwigzane z gruntem w rozumieniu
definicji wprowadzonej do upol od 1 stycznia 2025 r.

Jak wyklada¢ natomiast przestanke wzniesienia w wyniku robét budowlanych?

PSI: obietnice legislacyjne a realia praktyki fiskalnej i orzecznictwa
20 kwietnia 2026 roku Wydziat Prawa i Administracji Uniwersytetu t6dzkiego



Obiekty sportowe
Obecny stan prawny

kolej linowa, wycigg narciarski oraz skocznia, w czesci niebedgcej budynkiem — opodatkowane jako budowla (jesli wzniesione w
wyniku robét budowlanych) wytgcznie w zakresie ich czesci budowlanych

niebedace budynkiem odkryte obiekty sportowe, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem - opodatkowane jako budowle, jesli wzniesione w wyniku robét budowlanych

ptyta stadionu, tunel dla zawodnikow, trybuny - wchodzace w skitad stadionu, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ ich

uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem (niebedgce budynkiem) - opodatkowane jako budowle, jesli wzniesione w wyniku robot
budowlanych

inne elementy stadionu — opodatkowane jako budynek, jako budowla lub nieopodatkowane podatkiem od nieruchomosci

PSI: obietnice legislacyjne a realia praktyki fiskalnej i orzecznictwa
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Obiekty kontenerowe, stadiony, obiekty
sportowe... - gdy budowla z zatacznika nr 4 jest
moze nadal budynkiem

Dziekuje za uwage
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