Urzadzenia budowlane — czyli stare problemy po nowemu

1. Interpretacje indywidualne oraz orzecznictwo w nowym stanie prawnym dotyczgce
opodatkowania urzadzen technicznych zwigzanych z elektroenergetyka

Wyrok WSA we Wroclawiu z 9.12.2025 (I SA/Wr 529/25)

Stanowisko organu:

,»W interpretacji Burmistrza dokonat analizy aktualnych przepisow prawa podatkowego, oraz
analizy orzecznictwa sagdoéw administracyjnych uksztalttowanego w oparciu o wczedniej
obowigzujace przepisy, wskazujac, ze mozna si¢ do tego orzecznictwa réwniez w zakresie
obecnego stanu prawnego. Burmistrz uznal, ze stacja transformatorowa speinia definicje
budynku i powinna zosta¢ opodatkowana jako budynek, natomiast rozdzielnice transformatory
1 inne urzadzenia znajdujace si¢ w stacji transformatorowej powinny zosta¢ opodatkowane jako
budowla. Burmistrz wskazat, Zze rOwniez w stanie prawnym obowigzujacym od dnia 1 stycznia
2025 r., transformatory i rozdzielnice znajdujagce si¢ wewnatrz budynku (stacji
transformatorowej) podlegaja odrebnemu od tego budynku opodatkowaniu jako budowle,
zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2 lit. ¢) ustawy, zgodnie z ktérym budowle to takze urzadzenia
instalacyjne oraz urzadzenie budowlane. Obiekty te podlegaja opodatkowaniu jako urzadzenia
instalacyjne oraz urzadzenia techniczne bezposrednio zwigzane z obiektem, ktérym jest
wystepujaca samodzielnie lub stanowigca element sieci linia elektroenergetyczna wymieniona
w pkt 13 zalacznika nr 4 do ustawy o podatkach i optatach lokalnych, sg bowiem niezbedne do
jej uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i pelnig w stosunku do niej role stuzebnag (art. 1a
ust. 1 pkt 2 lit. ¢ u.p.0.0.). Burmistrz wskazat tez, ze montaz stanowi roboty budowlane, o
ktérych mowa w u.p.o.L.”

Uzasadnienie wyroku:

,»W zataczniku nr 4 poz. 13 pkt b) do u.p.o.l. wskazano, na obiekty wystepujace samodzielnie
lub stanowigce element sieci obiekty, ktorych charakterystycznym parametrem jest dtugos¢ tj.
trakcja elektroenergetyczna 1 linia elektroenergetyczna.”

»Majac na uwadze powyzsze przepisy wskazac¢ nalezy, ze blednie jest stanowisko skarzacej, ze
w zalgczniku nr 4 do u.p.o.l. wymienione s3 jedynie linie energetyczne, do ktérych dziatania
nie sg potrzebne, zdaniem skarzacej ani transformatory, ani rozdzielnice i inne urzadzenia
wymienione we wniosku o interpretacje indywidualng. Niewlasciwe jest tez stanowisko, ze
nastgpifa tego typu zmiana w przepisach u.p.o.l., ktora uniemozliwia uznanie tych urzadzen za
budowle, albowiem aktualnie nie sg one zwigzane z obiektami wymienionymi w zataczniku nr
4 do u.p.o.l. Sad wyjasnia, ze w pkt 13 pkt b) tego zalacznika wskazano, ze ustawodawcy chodzi
nie tylko o samodzielne linie elektroenergetyczne, ale tez takie linie elektroenergetyczne, ktore
stanowig element sieci. Nie ulega watpliwosci zatem, ze transformatory, rozdzielnice i1 inne
urzadzenia wymienione we wniosku o interpretacje, sa niezbedne do funkcjonowania tej sieci
zgodnie z przeznaczeniem.”

Wyrok WSA w Poznaniu z 24.03.2026 (I SA/Po 922/25)

Stanowisko organu

,»W ocenie organu transformatory, rozdzielnie i rozdzielnice elektryczne (stanowisko w
zakresie pytania trzeciego) stanowigce wraz z przewodami oraz kablami elementy zaktadowe;j
sieci elektroenergetycznej, podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako
urzadzenia budowlane w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2 lit. ¢ u.p.o.l. Sg to bowiem urzadzenia
techniczne: bezposrednio zwigzane z liniami elektroenergetycznymi, wskazanymi w zalaczniku



nr (...) do u.p.o.l. jako budowle, niezbedne do uzytkowania linii elektroenergetycznej zgodnie
jej przeznaczeniem oraz wzniesione w wyniku rob6t budowlanych w rozumieniu art. 1a ust. 1
pkt 2b u.p.o.l. Organ wyjasnit, ze od 1 stycznia 2025 r. obowigzuje kilka nowych definicji
wprowadzonych ustawg z 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o
podatkach 1 optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej, ktére maja fundamentalne
znaczenie dla analizowanej sprawy. Jest to definicja budynku, budowli (w tym zwlaszcza
urzadzenia budowlanego) oraz definicja robdt budowlanych. Zdaniem organu transformatory 1
rozdzielnice mozna uzna¢ za urzadzenia budowlane, w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 2 lit. ¢
u.p.o.l., pod warunkiem spetnienia okreslonych warunkéw. Muszg by¢ one:

a) urzadzeniami technicznymi,

b) zwigzanymi z obiektem wymienionym w zatgczniku nr (...) do u.p.o.l.,

c¢) zwigzek z ww. obiektem musi by¢ bezposredni,

d) niezbednymi do uzytkowania ww. obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
e) wzniesionymi w wyniku robot budowlanych.

Wedhug organu ustalenie, ze transformatory i rozdzielnice spetniaja wyzej wskazane warunki
bedzie skutkowato uznaniem ich za jeden z rodzajéw budowli i opodatkowaniem podatkiem od
nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze organ stwierdzil, ze transformatory i1 rozdzielnice to rodzaj
urzadzen technicznych w rozumieniu u.p.o.l Urzadzenie techniczne majace cechy urzadzenia
budowlanego w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 2 lit. ¢ u.p.o.l. jest odrebng budowla dla potrzeb
opodatkowania. Nie mozna go traktowa¢ jako budowli nicopodatkowanej tylko dlatego, ze
stanowi element sieci elektroenergetycznej, ktdra to sie¢ po 2025 r. nie podlega opodatkowaniu.
To, ze tak rozumiane urzadzenie techniczne jest elementem sktadowym wigkszej calosci (sieci,
wezla czy tez systemu elektroenergetycznego), obecnie nie ma znaczenia. Zgodnie z nowa
definicja o uznaniu danego urzadzenia technicznego za urzadzenie budowlane decyduja
wylacznie wskazane w powotanym przepisie elementy definicyjne.

Organ wyjasnil, ze linia elektroenergetyczna jest budowla podlegajaca opodatkowaniu
wymieniong w poz. (...) zalacznika nr (...) do u.p.o.l. Linie elektroenergetyczne razem z
transformatorami 1 rozdzielniami tworzg sie¢ elektroenergetyczng. Jako budowle podlegaja one
opodatkowaniu bez wzgledu na to, czy wystgpuja samodzielnie czy tez stanowig element sieci.
W analizowanym stanie faktycznym, urzadzenia elektryczne w postaci transformatorow,
rozdzielni i rozdzielnic elektrycznych zamontowane sa w budynkach zakladu przemystowego
spotki w B. - albo w dedykowanych do tego pomieszczeniach albo wewnatrz pomieszczen o
funkcji produkcyjno-magazynowej. Celem ich funkcjonowania jest zapewnienie dziatalnosci
maszyn produkcyjnych 1 innych obiektow. W rezultacie przedmiotowe urzadzenia sg zwigzane
funkcjonalnie z urzadzeniami odbiorczymi energii elektrycznej, takimi jak m.in. maszyny i
urzadzenia produkcyjne oraz inne urzadzenia w zaktadzie wnioskodawcy, ktorych dziatanie
jest uzaleznione od zasilania pradem z instalacji elektrycznej. Transformator i rozdzielnica
same w sobie nie dziatajg bez linii elektroenergetycznej, poniewaz sa to elementy, ktore
wspottworzg 1 funkcjonuja w ramach sieci elektroenergetycznej, ktorej podstawa sa wiasnie
linie energetyczne. Linia jest niezbedna do dostarczenia energii do transformatora, a on, wraz
z rozdzielnica, odpowiednio jg przetwarza i dystrybuuje do odbiorcow. Urzadzenia te stanowig
integralng czgs¢ sieci elektroenergetycznej, ktora bedac siecig techniczng (budowla) podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. To, Ze stacje transformatorowe stanowia element
sktadowy zaktadowej sieci elektroenergetycznej nie wytacza ich z katalogu urzadzen
budowlanych w rozumieniu nowej definicji z art. la ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. Zgodnie z nig za
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urzadzenie budowlane stuzace linii elektroenergetycznej moze bowiem by¢ uznane urzadzenie
techniczne stanowigce element sieci technicznej (elektroenergetycznej) w rozumieniu P.b. Z
definicji urzadzenia budowlanego wynika jedynie, ze musi ono by¢ bezposrednio zwigzane i
niezbedne do uzytkowania obiektu z zalgcznika nr (...), ktérym na pewno jest linia
elektroenergetyczna. To, ze takie urzadzenie jest zaliczane do elementow sktadowych innych
obiektow (np. sieci technicznych) nie powoduje, ze przez to nie moze by¢ urzadzeniem
budowlanym w rozumieniu u.p.o.l. w odniesieniu do linii elektroenergetyczne;.

Stacje 1 rozdzielnice muszg by¢ ponadto bezposrednio zwigzane z linig elektroenergetyczna,
poniewaz bez tego nie ma mozliwosci dostarczania energii do poszczeg6élnych urzadzen
wykorzystywanych przez spotke. Integracja zaréwno transformatorow, jak i rozdzielni z
elementami liniowymi sieci przemystowej jest kluczowa dla zapewnienia ciaglo$ci dziatania
tej sieci, poniewaz wysokie napiecie przesytane przez linie elektroenergetyczne nie moze by¢
bezposrednio wykorzystane przez odbiorcoOw bez uprzedniego przetworzenia.

"Przeznaczeniem" linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w poz. (...) zatacznika nr (...) do
u.p.o.l., jest przesyl pradu o odpowiednim napigciu, do okreslonych miejsc. W stanie
faktycznym sprawy lini¢ t¢ tworza przewody oraz kable. Bez transformatoréw i rozdzielnic nie
byloby mozliwe dostarczenie energii elektrycznej o witasciwych parametrach w te miejsca
zaktadu, gdzie jest ona potrzebna. Bez transformatordw i rozdzielnic nie mogtoby by¢
bezpiecznie 1 zgodnie z potrzebami dostarczana energia elektryczna do zasilanych nig urzadzen.
Transformatory umozliwiajg zmiang napigcia pradu tak, aby byto ono dostosowane do potrzeb
okreslonych maszyn 1 urzadzen. Wymontowanie tych urzadzen uniemozliwiatoby dostarczanie
energii elektrycznej do odbiorcow o dostosowanym napigciu do oczekiwanego przez nich
poziomu, gdyz stanowig cato$¢ z liniami elektroenergetycznymi, wspdlnie z nimi i innymi
elementami sieci umozliwiajac prawidtowy przesyt energii elektryczne;.

Transformatory 1 rozdzielnice sa zatem niezbedne, aby nie tylko linie, ale cata sie¢ mogta
funkcjonowac 1 realizowaé stawiane przed nig cele. Kable 1 przewody wchodzace w sklad
zaktadowej sieci elektroenergetycznej utracityby swoja funkcjonalno$§¢ bez wskazanych
urzadzen. Nie zostaly one bowiem wzniesione do przesytania energii o dowolnym napigciu,
tylko ich zadaniem jest dostarczenie energii uzytecznej w dziatalnosci zaktadu. Innymi stowy
linie elektroenergetyczne na terenie zakladu, bez transformatorow i rozdzielnic niczemu by nie
stuzyly. Ich wuzytkowanie, zgodnie z przeznaczeniem, wymaga wigc wykorzystania
przedmiotowych transformatoréw i rozdzielnic.

Organ podkreslit, ze wszystkie rodzaje budowli musza by¢ wzniesione w wyniku robot
budowlanych. Organ wyjasnil, Ze roboty budowlane (art. 1a ust. 1 pkt 2b u.p.o.l.) s3 to prace
polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub montazu, do
ktérych stosuje si¢ przepisy P.b. Organ stwierdzil, ze rozbudowa wewngtrznej instalacji
elektrycznej o kolejng stacje transformatorowa, zarowno wewnatrz budynku, jak 1 na zewnatrz
nie wymaga ani pozwolenia na budowg, ani zgloszenia pod warunkiem, ze hala produkcyjna
jest budynkiem uzytkowanym. Tym samym stanowisko wnioskodawcy, sprowadzajace si¢ w
swej istocie do uznania robot budowlanych w rozumieniu u.p.o.l. tylko i wylacznie jako robot
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania stosownego zgtoszenia do
organu nadzoru budowlanego, organ uznat za wadliwe z uwagi na nieuprawnione zawezenie
pojecia "robdt budowlanych.

Odnosnie prefabrykowanego urzadzenia technicznego stacji transformatorowej (stanowisko w
zakresie pytania czwartego), organ stwierdzit, ze jest to gotowy do montazu, kompletny zestaw
zawierajacy transformator, rozdzielnice (...), polaczenia oraz wyposazenie pomocnicze,
zamkniety w obudowie, ktora przeszia pozytywnie badania typu zgodnie z normg PN-EN



62271-202. Wedlug organu takie stacje, najczg¢sciej w obudowach betonowych lub
kontenerowych (metalowych), shuzg do transformacji energii ze $redniego (6-36 kV) na niskie
napiecie (3x230/400 V) w celu =zasilania odbiorcow komunalnych i przemystowych.
Prefabrykowane urzadzenia techniczne stacji transformatorowej, zwlaszcza stacje
kontenerowe, sg uznawane za budowle lub urzagdzenia budowlane, a nie budynki, ze wzgledu
na ich techniczng wi¢z z linig elektroenergetyczng, gdzie stacja transformatorowa jest
elementem zwigzanym z linig elektroenergetyczng z przeznaczeniem do obstugi sieci
elektroenergetycznej. Mimo, iz w pewnych sytuacjach stacja transformatorowa mogtaby by¢
sklasyfikowana jako budynek, to jednak w przedmiotowej sytuacji prefabrykowanej stacji
transformatorowej nalezy przypisa¢ cechy budowli rozumianej jako urzadzenie budowlane -
urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z obiektem (linig energetyczng), o ktérym mowa
w art. la ust. 1 pkt 2 lit. a) u.p.o.1., niezb¢dne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.
Jako kluczowe powody klasyfikacji prefabrykowanej stacji transformatorowej jako budowli

organ przyjat:

1) Przeznaczenie techniczne, gdzie gtdéwna funkcja stacji transformatorowej jest umozliwienie
prawidtowej dystrybucji energii elektrycznej poprzez dostosowanie parametrow tej energii do
wymogdéw odbiornikdéw (np. maszyny i urzadzenia),

2) Wiez z linig elektroenergetyczng, gdzie stacja transformatorowa jest elementem zwigzanym
z linig elektroenergetyczng, stanowigc urzadzenie zapewniajace jej prawidtowe
funkcjonowanie.

W ocenie organu spetniony wydaje si¢ réwniez warunek, iz stacja zostata posadowiona
(wzniesiona) w wyniku rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, gdyz w ramach realizacji inwestycji koniecznym byt jej montaz.”

Uzasadnienie wyroku

,Przede wszystkim zauwazania wymaga, ze Burmistrz nie wyjasnit powodow stojacych m.in.
za pomini¢ciem stanowiska wnioskodawcy, zgodnie z ktorym prefabrykowana stacja
transformatorowa pozostaje w powigzaniu z wieloma ré6znymi przedmiotami i1 obiektami i z
tego wzgledu nie moze by¢ ona zakwalifikowana jako urzadzenie budowlane. Spotka we
wniosku zwrocita uwage, ze na konieczno$¢ powigzania urzadzenia budowlanego z
konkretnym obiektem budowlanym, a nie z catym kompleksem przemystowym obejmujacym
zardwno budowle, jak 1 budynki zwrdcit uwage NSA w wyroku z 22 listopada 2022 r., sygn.
akt III FSK 257/22. Jak slusznie zauwazyla skarzaca, organ nie przedstawil w toku
rozumowania zadnych argumentow, dlaczego stacji transformatorowej nie mozna uznaé za
budynek.

Chociaz organ w interpretacji wskazal, ze w pewnych sytuacjach stacja transformatorowa
moglaby by¢ sklasyfikowana jako budynek, to jednak stwierdzit, ze w niniejszej sprawie nalezy
jej przypisa¢ cechy budowli.

W stanowisku Burmistrza w zakresie pytan dotyczacych prefabrykowanej stacji kontenerowe;j
1 wezlow cieplnych, brak byto wyjasnienia regulacji prawnych, na ktorych opart si¢ organ oraz
analizy spelnienia poszczegdlnych przestanek do uznania ich za urzadzenia budowlane.
Natomiast analiza tych przestanek w stosunku do transformatoréw, rozdzielni i1 rozdzielni
elektrycznych zostala przeprowadzona bardzo doktadnie, co w §wietle catej interpretacji budzi¢
moze powazne watpliwosci skarzace;.

Ponadto udzielajac interpretacji, w przypadku dotyczacym pytania nr (...), organ w sposob
niezgodny z art. 14b § 11 3 oraz art. 14c § 1 1 2 O.p. rozwazal na temat powigzan, funkcji i
budowy linii elektroenergetycznej, chociaz informacji tych, jak trafnie zauwazyta skarzaca nie
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byto w tresci wniosku. Podobnie nieuprawnione byto zatozenie Burmistrza co do wyst¢gpowania
powigzania urzadzen bedacych przedmiotem wniosku z linig elektroenergetyczng w przypadku
prefabrykowanej stacji transformatorowej. Organ dokonal zatozenia, ze analizowane
urzadzenia techniczne sg bezposrednio zwigzane z obiektem (linig energetyczng), o ktorym
mowa w art. la ust. 1 pkt 2 lit. a) u.p.o.l.,, niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem.

W zestawieniu z opisem stanu faktycznego zaprezentowanym przez spotke we wniosku, trafnie
poniesiono w skardze, ze w zakresie stanowiska organu co do pytania nr (...) rOwniez mozna
odnalez¢ uwagi i okoliczno$ci, ktore nie wynikajg z tresci wniosku. Chodzi m.in. o poczatkowy
fragment uzasadnienia stanowiska Burmistrza, w ktérym dokonuje on charakterystyki
prefabrykowanego urzadzenia technicznego stacji transformatorowej w catkowitym oderwaniu
od przedstawionego przez spotke opisu stanu faktycznego. Rowniez dywagacje organu co do
pozytywnych badan zgodnie z normg PN-EN 62271-202 czy tez funkcji opisywanych urzadzen
w kontek$cie zasilania odbiorcéw komunalnych i przemystowych wykraczaja poza to, co
spotka wskazata we wniosku.”

Wyrok WSA w Gdansku z 27.01.2026 (I SA/Gd 795/25)

Stanowisko organu:

,Organ podatkowy zgodzil si¢, Ze posiadana przez Spotke stacja transformatorowa
(transformator) stanowi urzadzenie techniczne i nie jest obiektem wymienionym w zataczniku
nr 4 do u.p.o.l. Aby rozstrzygna¢, czy w nowym stanie prawnym stacja transformatorowa moze
by¢ zakwalifikowana jako urzadzenie techniczne, o ktorym mowa w art. 1a ust. 1 pkt 2 lit. ¢,
czy lit. d u.p.o.l., nalezy oceni¢:- czy ma bezposredni zwigzek z budynkiem lub obiektem, o
ktérym mowa w Zataczniku nr 4 do u.p.o.l.;- czy jest niezbedna do uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem budynku lub obiektu, o ktorym mowa w Zalaczniku nr 4 do u.p.o.l. z ktérym
ma bezposredni zwigzek;- czy zostata wzniesiona w wyniku robot budowlanych.

Zdaniem organu, stacja transformatorowa (transformator) peinig role stluzebng wobec linii
elektroenergetyczng 1 jest z nig funkcjonalnie powigzana. Organ podatkowy uznal, Zze na
podstawie stanu faktycznego nalezy przyjac - wbrew twierdzeniu Spoiki - ze uzytkowanie linii
elektroenergetycznej, a konkretnie korzystanie z przesytanej ta linig energii elektrycznej jest
uzaleznione od obecnosci stacji transformatorowej (transformatora), a co za tym idzie, ze mamy
do czynienia z urzadzeniem, ktore jest bezposrednio zwigzane z linig elektroenergetyczng oraz
niezbednym do jej uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

Wedhug organu, stacje transformatorowe sg zwigzane bezposrednio z linig elektroenergetyczng
1 pozwalaja na efektywne przeksztalcanie przesylane; tymi liniami energii do poziomu
wymaganego przez odbiorcg tej energii, co w sposob jednoznaczny wyczerpuje kolejna
przestanke, ktora pozwala zakwalifikowac urzadzenie techniczne - stacje transformatorowg do
urzadzen budowlanych opisanych w art. la ust. 1 pkt 2 lit. ¢ u.p.o.l., ktore podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci w catosci.

Zdaniem organu - wbrew temu co twierdzi Spotka - samo przesylanie energii elektrycznej
realizowane za posrednictwem linii elektroenergetycznych bez mozliwosci jej wykorzystania
przez odbiorce, ktore gwarantuje dopiero stacja transformatorowa (transformator) bytoby
bezcelowe, dlatego tez organ stwierdzit, ze stacja transformatorowa (transformator) jest
urzadzeniem technicznym, ktore jest bezposrednio zwigzane z linig elektroenergetyczng
(obiektem wymienionym w Zalaczniku nr 4 do ustawy) oraz ktoére jest niezbedne do
uzytkowania linii elektroenergetycznej zgodnie z jej przeznaczeniem.



Organ podatkowy, bioragc pod uwage charakterystyke stacji transformatorowej
(transformatora), stoi na stanowisku, ze co do zasady mamy do czynienia z robotami
budowlanymi polegajacymi wtasnie na montazu urzadzenia w miejscu jego przeznaczenia.
Tym samym zostaje wowczas spelniona pierwsza z wskazanych przestanek niezbedna do
uznania stacji transformatorowej (transformatora) za urzadzenie techniczne podlegajace
opodatkowaniu. Jednakze, organ stwierdzajac, ze jest zwigzany wyjasnieniami udzielonymi
przez wnioskodawce, ktory podal, ze "transformator bedacy przedmiotem wniosku nie zostat
wzniesiony w wyniku prac polegajacych na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz przebudowie (...) nie powstal takze w wyniku montazu", uznat, ze stacja transformatorowa
(transformator) nie zostala wzniesiona w wyniku rob6t budowlanych. Warunek wzniesienia
obiektu w wyniku robot budowlanych jest za$ niezbedny do uznania danego obiektu za budowle
w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.

Organ stwierdzil, ze stanowisko Spoilki w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu
faktycznego, ze posiadana przez Spotke stacja transformatorowa (transformator) stanowi
urzadzenie techniczne w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 2 lit. d u.p.o.l. w zwiazku z czym powinna
zosta¢ opodatkowana podatkiem od nieruchomos$ci jako budowla wylacznie w zakresie
ewentualnych czesci budowlanych, jest nieprawidlowe.”

Uzasadnienie wyroku:

,Organ podatkowy zgodzil si¢, Ze posiadana przez Spotke stacja transformatorowa
(transformator) stanowi urzadzenie techniczne i nie jest obiektem wymienionym w zataczniku
nr 4 do u.p.o.l. Aby rozstrzygna¢, czy w nowym stanie prawnym stacja transformatorowa moze
by¢ zakwalifikowana jako urzadzenie techniczne, o ktorym mowa w art. 1a ust. 1 pkt 2 lit. ¢,
czy lit. d u.p.o.l., nalezy oceni¢:- czy ma bezposredni zwigzek z budynkiem lub obiektem, o
ktérym mowa w Zalaczniku nr 4 do u.p.o.l.;- czy jest niezbedna do uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem budynku lub obiektu, o ktorym mowa w Zalaczniku nr 4 do u.p.o.l. z ktérym
ma bezposredni zwigzek;- czy zostata wzniesiona w wyniku robot budowlanych.

Zdaniem organu, stacja transformatorowa (transformator) petnig role stuzebng wobec linii
elektroenergetyczng 1 jest z nig funkcjonalnie powigzana. Organ podatkowy uznat, Ze na
podstawie stanu faktycznego nalezy przyjac - wbrew twierdzeniu Spotki - ze uzytkowanie linii
elektroenergetycznej, a konkretnie korzystanie z przesylanej ta linig energii elektrycznej jest
uzaleznione od obecnosci stacji transformatorowej (transformatora), a co za tym idzie, ze mamy
do czynienia z urzadzeniem, ktore jest bezposrednio zwigzane z linig elektroenergetyczng oraz
niezbednym do jej uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

Wedhug organu, stacje transformatorowe sg zwigzane bezposrednio z linig elektroenergetyczng
1 pozwalaja na efektywne przeksztalcanie przesylane; tymi liniami energii do poziomu
wymaganego przez odbiorcg tej energii, co w sposob jednoznaczny wyczerpuje kolejng
przestanke, ktora pozwala zakwalifikowac urzadzenie techniczne - stacje transformatorowg do
urzadzen budowlanych opisanych w art. la ust. 1 pkt 2 lit. ¢ u.p.o.l., ktore podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci w catosci.

Zdaniem organu - wbrew temu co twierdzi Spotka - samo przesylanie energii elektrycznej
realizowane za posrednictwem linii elektroenergetycznych bez mozliwosci jej wykorzystania
przez odbiorce, ktore gwarantuje dopiero stacja transformatorowa (transformator) bytoby
bezcelowe, dlatego tez organ stwierdzit, ze stacja transformatorowa (transformator) jest
urzadzeniem technicznym, ktore jest bezposrednio zwigzane z linig elektroenergetyczng
(obiektem wymienionym w Zalaczniku nr 4 do ustawy) oraz ktoére jest niezbedne do
uzytkowania linii elektroenergetycznej zgodnie z jej przeznaczeniem.



Organ podatkowy, bioragc pod uwage charakterystyke stacji transformatorowej
(transformatora), stoi na stanowisku, ze co do zasady mamy do czynienia z robotami
budowlanymi polegajacymi wtasnie na montazu urzadzenia w miejscu jego przeznaczenia.
Tym samym zostaje wowczas spelniona pierwsza z wskazanych przestanek niezbedna do
uznania stacji transformatorowej (transformatora) za urzadzenie techniczne podlegajace
opodatkowaniu. Jednakze, organ stwierdzajac, ze jest zwigzany wyjasnieniami udzielonymi
przez wnioskodawce, ktory podal, ze "transformator bedacy przedmiotem wniosku nie zostat
wzniesiony w wyniku prac polegajacych na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz przebudowie (...) nie powstal takze w wyniku montazu", uznat, ze stacja transformatorowa
(transformator) nie zostala wzniesiona w wyniku rob6t budowlanych. Warunek wzniesienia
obiektu w wyniku robot budowlanych jest za$ niezbedny do uznania danego obiektu za budowle
w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.

Organ stwierdzil, ze stanowisko Spoilki w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu
faktycznego, ze posiadana przez Spotke stacja transformatorowa (transformator) stanowi
urzadzenie techniczne w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 2 lit. d u.p.o.l. w zwiazku z czym powinna
zosta¢ opodatkowana podatkiem od nieruchomos$ci jako budowla wytacznie w zakresie
ewentualnych czesci budowlanych, jest nieprawidlowe.”

2. W jakim zakresie zasady kwalifikacji urzadzenia technicznego jako urzadzenia
budowlanego w starym stanie prawnym przedstawione w wyroku NSA o sygn. akt III FSK
945/23 znajdq zastosowanie w nowym stanie prawnym ???.

Wyrok NSA z 13.03.2024 (I1II FSK 945/23)

,»Przez urzadzenie budowlane niewymienione wprost w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) w zw. z art. la ust. 1 pkt 2 ustawy
z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm.)
nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne:

1) niebedace instalacjami, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 u.P.b., jak tez budynkiem, budowla w
rozumieniu art. 3 pkt 3 u.P.b., zalacznika do tej ustawy lub innej ustawy zawierajacej przepisy
prawa budowlanego, a takze obiektem matej architektury;

2) funkcjonalnie powiazane z budynkiem lub budowla w znaczeniu wymienionym w pkt 1;
3) petnigce funkcje stuzebng wobec budynku lub budowli wymienionej w pkt 1;

4) zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania budynku lub budowli wymienionej w pkt 1 zgodnie
z ich przeznaczeniem i tylko wowczas, gdy zwigzek uzytkowy urzadzenia technicznego z takim
obiektem budowlanym jest konieczny dla realizacji funkcji tegoz obiektu oraz bezposredni (nie
beda urzadzeniem budowlanym urzadzenia techniczne jedynie usprawniajace eksploatacje
obiektu 1identyfikowanego, jako oddzielna budowla, poprawiajace warunki pracy, np.
taSmociagi, suwnice, terminale komputerowe, kasy fiskalne itp.);

5) wzniesione z uzyciem wyrobow budowlanych;

6) uzytkowo/funkcjonalnie powigzane z konkretnym budynkiem lub konkretng budowla w
znaczeniu opisanym w pkt 1, tj. skonkretyzowanym przedmiotem opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci.”

1. Tematy do dyskusji:
1. Gdzie sg granice opodatkowania urzadzenia budowlanego (urzadzenia technicznego) ?



D

Czy pojecie ,,instalacji” (instalacja zapewniajaca mozliwos¢ uzytkowania budynku
zgodnie z jego przeznaczeniem) w def. budynku zaweza def. urzadzenia technicznego
jako urzadzenia budowlanego ?

Adekwatnie do pytania nr 2 — czy pojecie instalacji w definicji budowli z art. 1a. ust. 1
pkt 2 lit. a) wplywa na kwalifikacje urzadzenia technicznego jako urzadzenia
budowlanego ?

Odregbnos¢ urzadzenia budowlanego od innych budowli z art. 1a ust. 1 pkt 2. Czy
urzadzenie techniczne powinno by¢ kwalifikowane jako urzadzenie budowlane czy tez
jako czg$¢ jednej z budowli wymienionej w zataczniku nr 47

Prawnopodatkowa kwalifikacja urzadzenia technicznego (urzadzenia budowlanego) —
czy w sporze z podatnikiem organ podatkowy jest w stanie rozstrzygnac sprawe bez
opinii biegtego?

Urzadzenie techniczne niezbedne do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ... czego
? Budynku / budowli ? Czy réwniez np. proceséw produkcji majacych miejsce w
obiekcie ?

Czy przedstawione w wyroku NSA z 13 marca 2024 r., sygn. akt III FSK 945/23
przestanki kwalifikujace urzadzenie techniczne jako urzadzenie budowlane po lekkiej
aktualizacji (np. wzniesienie w wyniku robot budowlanych zamiast z uzyciem
wyrobow budowlanych) pozostang nadal aktualne ?

Jakiego rodzaju dokumentacja jest przydatna dla organu podatkowego/podatnika przy
prawnopodatkowej kwalifikacji urzadzen technicznych jako urzadzen budowlanych ?



