Podstawa opodatkowania 1 2

Zakres czesci
budowlanej
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Metoda
wartosci

Kwalifikacja

budowli

Od 2025 r. sp6r coraz czesciej przesuwa sie z pytania ,,czy

to budowla?” na pytanie ,jakg warto$¢ nalezy przypisac Klucz praktyczny:

budowli albo jej czesci?”. najpierw precyzyjnie opisa¢ przedmiot
opodatkowania, dopiero potem wyceniac.

Podatek majatkowy, ale podstawa dla budowli opiera sie co do

zasady na wartosciach z podatkéw dochodowych.
Najwieksze ryzyka

Martin Wrbka | KPMG | Sesja Il: Budowle, czyli emocje dalej gwarantowane

opodatkowanie urzadzenia brak danych historycznych /
zamiast czesci budowlane;j dokumentacji kosztowej
spor o wartosc rynkowa i powotanie biegtego przez
zakres wyceny organ
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ART.4 U.P.O.L.

Zasada wyjsciowa: wartos¢ amortyzacyjna albo rynkowa

Czy budowla = srodek trwaty amortyzowany przez podatnika?

-

art. 4 ust. 1 pkt 3 art. 4 ust. 5

Wartos¢ przyjeta dla amortyzacji na 1 stycznia roku Wartosc¢ rynkowa okreslona przez podatnika na dzien
podatkowego, bez pomniejszenia o odpisy. powstania obowigzku podatkowego.

Warunek praktyczny: Brak tozsamosci:

tozsamosé przedmiotu podatku i Srodka trwatego nie sumujemy wartosci kilku sSrodkéw trwatych i nie

odejmujemy ,,procentowo” czesci nieopodatkowanych

Przyktady: fundamenty pod maszyny, konstrukcje wsporcze, czesci
budowlane instalacji, sieci i ztozone obiekty przemystowe.

Orzecznictwo do dyskusji: NSA || FSK 796/18; WSA Szczecin | SA/Sz 669/24
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GDZIE POJAWIA SIE NAJWIECEJ RYZYKA

Trzy praktyczne pola sporu

Fundament pod

maszyne / urzadzenie
Problem: brak odrebnego srodka trwatego i
brak historycznej wartosci.

Cel: wyceni¢ wytgcznie czes¢ budowlana,
bez wartosci maszyny lub instalacji
technologiczne;.

Dowdd: dokumentacja inwestycyjna,
kosztorysy, parametry techniczne,
ewentualnie rzeczoznawca.

Budowla amortyzowana
przez inny podmiot
Problem: podatnik PON nie amortyzuje

budowli, a dane sg w ewidencji wtasciciela /
gminy /innego podmiotu.

Kierunek: nie przejmowac automatycznie
cudzej wartosci poczatkowej; rozwazyé
wartos¢ rynkowa budowli.

Likwidacja czesci
budowli w trakcie roku

Problem: fizycznie usunieto czesc¢ obiektu,
ale reszta nadal istnieje jako budowla.

NSA: czesciowa likwidacja wptywa na
podstawe dopiero od 1 stycznia kolejnego
roku; likwidacja catej budowli moze dziatac
od nastepnego miesigca.

Wspoélny mianownik: zakres opodatkowania musi by¢ identyczny z zakresem wyceny.

Orzecznictwo do dyskusji: WSA Krakéw | SA/Kr570/25; NSA 1l FSK 806/24 i 1l FSK 807/24; NSA Il FSK 1033/22
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DYSKUSJA

Pytania do panelu: gdzie powinna przebiega¢ granica?

pewnosé fiskalna majatkowy charakter

podatku
- Jak ustali¢ wartosc¢ fundamentu, gdy nie ma wyodrebnione;j n Czy podatnik powinien korzystac¢ z cudzej ewidencji
wartosci historycznej? srodkoéw trwatych?
n Czy wystarczy wtasne oszacowanie, czy potrzebna jest ﬂ Czy czesciowa likwidacja powinna obnizac podatek juz od
wycena rzeczoznawcy? nastepnego miesigca?
n Brak tozsamosci ST-budowla: wartosc rynkowa czy wartosc¢ n Czy 2% nadal odpowiada realiom gospodarki — czy raczej
amortyzacyjna? zmieni¢ zasady ustalania podstawy?

Teza koncowa do dyskusji: w sporach o budowle wartosé nie jest tylko rachunkiem — to konsekwencja

wczesniejszej kwalifikacji i prawidtowego wyznaczenia przedmiotu opodatkowania.

Martin Wrbka Sesja Il: Budowle | 2.4 Podstawa opodatkowania budowli 4/4



	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4

