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USTAWA Z DNIA 12 STYCZNIA 1991 R. O PODATKACH I OPŁATACH LOKALNYCH  

Rozdział  1 Przepisy ogólne 

Art.  1. (…) 

Art.  1a. [Definicje legalne] 

1.  Użyte w ustawie określenia oznaczają: 

1)  budynek - obiekt wzniesiony w wyniku robót budowlanych, wraz z instalacjami zapewniającymi 

możliwość jego użytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale związany z gruntem, wydzielony z 

przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz który posiada fundamenty i dach, z wyłączeniem 

obiektu, w którym są lub mogą być gromadzone materiały sypkie, materiały występujące w kawałkach 

albo materiały w postaci ciekłej lub gazowej, którego podstawowym parametrem technicznym 

wyznaczającym jego przeznaczenie jest pojemność; 

2)  budowla: 

a)  obiekt niebędący budynkiem, wymieniony w załączniku nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami 

zapewniającymi możliwość jego użytkowania zgodnie z przeznaczeniem, 

b)  elektrownię wiatrową, elektrownię jądrową i elektrownię fotowoltaiczną, biogazownię, biogazownię 

rolniczą, magazyn energii, kocioł, piec przemysłowy, kolej linową, wyciąg narciarski oraz skocznię, w 

części niebędącej budynkiem - wyłącznie w zakresie ich części budowlanych, 

c)  urządzenie budowlane - przyłącze oraz urządzenie instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub 

gromadzeniu ścieków, oraz inne urządzenie techniczne, bezpośrednio związane z budynkiem lub 

obiektem, o którym mowa w lit. a, niezbędne do ich użytkowania zgodnie z przeznaczeniem, 

d)  urządzenie techniczne inne niż wymienione w lit. a-c - wyłącznie w zakresie jego części budowlanych, 

e)  fundamenty pod maszyny oraz pod urządzenia techniczne, jako odrębne pod względem technicznym 

części przedmiotów składających się na całość użytkową 

- wzniesione w wyniku robót budowlanych, także w przypadku, gdy stanowią część obiektu niewymienionego 

w ustawie; 

2a)  obiekt budowlany - budynek lub budowlę, z wyłączeniem wyrobisk górniczych, a także niewielkich 

obiektów stanowiących: 

a)  obiekty kultu religijnego - w szczególności kapliczki, krzyże przydrożne i figury, 

b)  obiekty architektury ogrodowej - w szczególności posągi i figurki ogrodowe, wodotryski, mostki, 

pergole, murowane grille i oczka wodne, 

c)  obiekty użytkowe służące rekreacji codziennej i utrzymaniu porządku - w szczególności śmietniki, wiaty 

na wózki dziecięce i rowery oraz obiekty stanowiące wyposażenie placów zabaw dla dzieci; 
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2b)  roboty budowlane - prace polegające na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie 

lub montażu, do których stosuje się przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 

2025 r. poz. 418); 

2c)  trwałe związanie z gruntem - takie połączenie obiektu budowlanego z gruntem, które zapewnia temu 

obiektowi stabilność i możliwość przeciwdziałania czynnikom zewnętrznym niezależnym od działania 

człowieka, mogącym zniszczyć lub spowodować przemieszczenie lub przesunięcie się obiektu 

budowlanego na inne miejsce; 

3)   grunty, budynki i budowle związane z prowadzeniem działalności gospodarczej - grunty, budynki i 

budowle będące w posiadaniu przedsiębiorcy lub innego podmiotu prowadzącego działalność 

gospodarczą, z zastrzeżeniem ust. 2a; 

3a)  reklama, tablica reklamowa, urządzenie reklamowe, szyld - odpowiednio reklamę, tablicę reklamową, 

urządzenie reklamowe, szyld w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527); 

4)  działalność gospodarcza - działalność, o której mowa w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo 

przedsiębiorców (Dz. U. z 2024 r. poz. 236, 1222 i 1871 oraz z 2025 r. poz. 222, 621 i 622); 

5)  powierzchnia użytkowa budynku lub jego części - powierzchnię mierzoną po wewnętrznej długości ścian 

na wszystkich kondygnacjach, z wyjątkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybów dźwigowych; 

za kondygnację uważa się również garaże podziemne, piwnice, sutereny i poddasza użytkowe; 

6)  działalność rolnicza - produkcję roślinną i zwierzęcą, w tym również produkcję materiału siewnego, 

szkółkarskiego, hodowlanego oraz reprodukcyjnego, produkcję warzywniczą, roślin ozdobnych, 

grzybów uprawnych, sadownictwo, hodowlę i produkcję materiału zarodowego zwierząt, ptactwa i 

owadów użytkowych, produkcję zwierzęcą typu przemysłowego fermowego oraz chów i hodowlę ryb; 

7)  działalność leśna - działalność właścicieli, posiadaczy lub zarządców lasów w zakresie urządzania, 

ochrony i zagospodarowania lasu, utrzymywania i powiększania zasobów i upraw leśnych, 

gospodarowania zwierzyną, pozyskiwania - z wyjątkiem skupu - drewna, żywicy, choinek, karpiny, kory, 

igliwia, zwierzyny oraz płodów runa leśnego, a także sprzedaż tych produktów w stanie nieprzerobionym. 

2.  Za działalność gospodarczą w rozumieniu ustawy nie uważa się: 

1)  działalności rolniczej lub leśnej; 

2)  wynajmu turystom pokoi gościnnych w budynkach mieszkalnych znajdujących się na obszarach 

wiejskich przez osoby ze stałym miejscem pobytu w gminie położonej na tym terenie, jeżeli liczba pokoi 

przeznaczonych do wynajęcia nie przekracza 5; 

3)  działalności, o której mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiębiorców. 

2a.  Do gruntów, budynków i budowli związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej nie zalicza się: 

1)  budynków mieszkalnych oraz gruntów związanych z tymi budynkami; 

2)  gruntów, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b i d; 

3)  budynków, budowli lub ich części, w odniesieniu do których została wydana decyzja ostateczna organu 

nadzoru budowlanego, o której mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, 

lub decyzja ostateczna organu nadzoru górniczego, na podstawie której trwale wyłączono budynek, 

budowlę lub ich części z użytkowania; 

4)  gruntów: 

a)  przez które przebiegają urządzenia, o których mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - 

Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 i 1237), wchodzące w skład przedsiębiorstwa przedsiębiorcy 

prowadzącego działalność telekomunikacyjną, działalność w zakresie przesyłania lub dystrybucji 

płynów, pary, gazów lub energii elektrycznej lub zajmującego się transportem wydobytego gazu 

ziemnego lub ropy naftowej, 

b)  zajętych na pasy technologiczne stanowiące grunt w otoczeniu urządzeń, o których mowa w lit. a, 

konieczny dla zapewnienia właściwej eksploatacji tych urządzeń, 
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c)  zajętych na strefy bezpieczeństwa oraz strefy kontrolowane urządzeń, o których mowa w lit. a, służących 

do przesyłania lub dystrybucji ropy naftowej, paliw ciekłych lub paliw gazowych, lub transportu 

wydobytego gazu ziemnego lub ropy naftowej, które zostały określone w odrębnych przepisach  

- chyba że grunty te są jednocześnie związane z prowadzeniem działalności gospodarczej innej niż 

działalność, o której mowa w lit. a. 

2b.  Przepisu ust. 2a pkt 4 nie stosuje się do gruntów będących w posiadaniu samoistnym, użytkowaniu 

wieczystym lub będących własnością przedsiębiorcy, o którym mowa w ust. 2a pkt 4 lit. a. 

2c.  Za część mieszkalną budynku mieszkalnego uznaje się także pomieszczenie przeznaczone do 

przechowywania pojazdów w tym budynku. 

3.  Przez użyte w ustawie określenia: 

1)  użytki rolne, 

2)  lasy, 

3)  nieużytki, 

4)  (uchylony), 

5)  grunty zadrzewione i zakrzewione, 

6)  (uchylony), 

7)  grunty pod wodami powierzchniowymi stojącymi oraz grunty pod wodami powierzchniowymi 

płynącymi, 

8)  grunty pod morskimi wodami wewnętrznymi 

- rozumie się grunty sklasyfikowane w ten sposób w ewidencji gruntów i budynków. 

Art.  1b. [Zwolnienia podatkowe: kościoły i związki wyznaniowe oraz specjalne strefy ekonomiczne] 

1.  Ulgi i zwolnienia podatkowe w zakresie podatków i opłat lokalnych przyznane kościołom i związkom 

wyznaniowym regulują odrębne ustawy. 

2.  Zwolnienia z podatku od nieruchomości przyznane z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej na 

terenie specjalnych stref ekonomicznych regulują przepisy ustawy z dnia 2 października 2003 r. o zmianie 

ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych i niektórych ustaw (Dz. U. poz. 1840, z późn. zm.). 

3.  Zwolnienie z podatku od nieruchomości gruntów i budynków wchodzących w skład nieruchomości 

przeznaczonych na budowę dróg publicznych, nabytych odpowiednio na własność lub w trwały zarząd: 

1)  Skarbu Państwa oraz przekazanych Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad, 

2)  właściwych jednostek samorządu terytorialnego 

- regulują przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 

inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311). 

Art.  1c. [Właściwość organów podatkowych] 

 Organem podatkowym właściwym w sprawach podatków i opłat unormowanych w niniejszej ustawie jest 

wójt (burmistrz, prezydent miasta). 

Rozdział  2 Podatek od nieruchomości 

Art.  2. [Przedmiot podatku od nieruchomości] 

1.  Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości podlegają następujące nieruchomości lub obiekty 

budowlane: 

1)  grunty; 

2)  budynki lub ich części; 
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3)  budowle lub ich części związane z prowadzeniem działalności gospodarczej. 

2.  Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości nie podlegają użytki rolne lub lasy, z wyjątkiem zajętych 

na prowadzenie działalności gospodarczej. 

3.  Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości nie podlegają również: 

1)  pod warunkiem wzajemności - nieruchomości będące własnością państw obcych lub organizacji 

międzynarodowych albo przekazane im w użytkowanie wieczyste, przeznaczone na siedziby 

przedstawicielstw dyplomatycznych, urzędów konsularnych i innych misji korzystających z przywilejów 

i immunitetów na mocy ustaw, umów lub zwyczajów międzynarodowych; 

2)  grunty pod wodami powierzchniowymi płynącymi, z wyjątkiem gruntów pod wodami jezior lub 

zbiorników sztucznych; 

2a)  grunty pod morskimi wodami wewnętrznymi; 

3)  nieruchomości lub ich części zajęte na potrzeby organów jednostek samorządu terytorialnego, w tym 

urzędów gmin, starostw powiatowych, urzędów związków metropolitalnych i urzędów marszałkowskich; 

4)  grunty zajęte pod pasy drogowe dróg publicznych w rozumieniu przepisów o drogach publicznych oraz 

zlokalizowane w nich budowle - z wyjątkiem związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej 

innej niż utrzymanie dróg publicznych lub eksploatacja autostrad płatnych. 

4.  Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości nie podlegają również nieruchomości stanowiące własność 

Skarbu Państwa, które wchodzą w skład Zasobu Nieruchomości, o którym mowa w ustawie z dnia 20 

lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. z 2024 r. poz. 1026 i 1089 oraz z 2025 r. poz. 

39). 

5.  Przepis ust. 3 pkt 4 stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej lub pomocy de 

minimis. 

Art.  3. [Podatnicy podatku od nieruchomości] 

1.  Podatnikami podatku od nieruchomości są osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w 

tym spółki nieposiadające osobowości prawnej, będące: 

1)  właścicielami nieruchomości lub obiektów budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 3; 

2)  posiadaczami samoistnymi nieruchomości lub obiektów budowlanych; 

3)  użytkownikami wieczystymi gruntów; 

4)  posiadaczami nieruchomości lub ich części albo obiektów budowlanych lub ich części, stanowiących 

własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli posiadanie: 

a)  wynika z umowy zawartej z właścicielem, Krajowym Ośrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego tytułu 

prawnego, z wyjątkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiących odrębnych 

nieruchomości, 

b)  jest bez tytułu prawnego, z zastrzeżeniem ust. 2. 

2.  Obowiązek podatkowy dotyczący przedmiotów opodatkowania wchodzących w skład Zasobu Własności 

Rolnej Skarbu Państwa lub będących w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe 

- ciąży odpowiednio na jednostkach organizacyjnych Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa i 

jednostkach organizacyjnych Lasów Państwowych, faktycznie władających nieruchomościami lub 

obiektami budowlanymi. 

3.  Jeżeli przedmiot opodatkowania znajduje się w posiadaniu samoistnym, obowiązek podatkowy w 

zakresie podatku od nieruchomości ciąży na posiadaczu samoistnym. 

4.  Jeżeli nieruchomość lub obiekt budowlany stanowi współwłasność lub znajduje się w posiadaniu dwóch 

lub więcej podmiotów, to stanowi odrębny przedmiot opodatkowania, a obowiązek podatkowy od 

nieruchomości lub obiektu budowlanego ciąży solidarnie na wszystkich współwłaścicielach lub 

posiadaczach, z zastrzeżeniem ust. 4a-6. 
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4a.  Zasady odpowiedzialności solidarnej za zobowiązanie podatkowe, o której mowa w ust. 4, nie stosuje 

się przy współwłasności w częściach ułamkowych lokalu użytkowego - garażu wielostanowiskowego w 

budynku mieszkalnym wraz z gruntem stanowiących odrębny przedmiot własności. W takiej sytuacji 

obowiązek podatkowy ciąży na współwłaścicielach w zakresie odpowiadającym ich udziałowi w prawie 

własności. Przepisu art. 6 ust. 11 nie stosuje się. 

5.  Jeżeli wyodrębniono własność lokali, obowiązek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomości od 

gruntu oraz od części budynku stanowiących nieruchomość wspólną w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 

24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688) ciąży na 

właścicielach w zakresie odpowiadającym ich udziałowi w nieruchomości wspólnej. 

6.  Zasady odpowiedzialności solidarnej za zobowiązanie podatkowe, o której mowa w ust. 4, nie stosuje 

się, jeżeli jeden lub kilku współwłaścicieli lub posiadaczy jest zwolnionych od podatku od nieruchomości 

albo nie podlega temu podatkowi. W takiej sytuacji obowiązek podatkowy ciąży solidarnie na 

współwłaścicielach lub posiadaczach, którzy podlegają podatkowi od nieruchomości oraz nie są 

zwolnieni od tego podatku, w zakresie odpowiadającym ich łącznemu udziałowi w prawie własności lub 

posiadaniu. 

Art.  4. [Podstawa opodatkowania] 

1.  Podstawę opodatkowania stanowi: 

1)  dla gruntów - powierzchnia; 

2)  dla budynków lub ich części - powierzchnia użytkowa; 

3)  dla budowli lub ich części związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej, z zastrzeżeniem ust. 

4-6 - wartość, o której mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzień 1 stycznia roku 

podatkowego, stanowiąca podstawę obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy 

amortyzacyjne, a w przypadku budowli całkowicie zamortyzowanych - ich wartość z dnia 1 stycznia 

roku, w którym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego. 

2.  Powierzchnię pomieszczeń lub ich części oraz część kondygnacji o wysokości w świetle od 1,40 m do 

2,20 m zalicza się do powierzchni użytkowej budynku w 50%, a jeżeli wysokość jest mniejsza niż 1,40 

m, powierzchnię tę pomija się. 

3.  Jeżeli obowiązek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomości od budowli, o których mowa w ust. 

1 pkt 3, powstał w ciągu roku podatkowego - podstawą opodatkowania jest wartość stanowiąca podstawę 

obliczania amortyzacji na dzień powstania obowiązku podatkowego. 

4.  Jeżeli budowla, o której mowa w ust. 1 pkt 3, jest przedmiotem umowy leasingu i odpisów 

amortyzacyjnych dokonuje korzystający, w przypadku jej przejęcia przez właściciela, do celów 

określenia podstawy opodatkowania przyjmuje się wartość początkową przed zawarciem pierwszej 

umowy leasingu, zaktualizowaną i powiększoną o dokonane ulepszenia oraz niepomniejszoną o spłatę 

wartości początkowej. 

5.  Jeżeli od budowli lub ich części, o których mowa w ust. 1 pkt 3, nie dokonuje się odpisów 

amortyzacyjnych - podstawę opodatkowania stanowi ich wartość rynkowa, określona przez podatnika na 

dzień powstania obowiązku podatkowego. 

6.  Jeżeli budowle lub ich części, o których mowa w ust. 5, zostały ulepszone lub zgodnie z przepisami o 

podatkach dochodowych nastąpiła aktualizacja wyceny środków trwałych - podstawę opodatkowania 

stanowi ich wartość rynkowa ustalona na dzień 1 stycznia roku podatkowego następującego po roku, w 

którym dokonano ulepszenia lub aktualizacji wyceny środków trwałych. 

7.  Jeżeli podatnik nie określił wartości budowli, o których mowa w ust. 1 pkt 3 oraz w ust. 5, lub podał 

wartość nieodpowiadającą wartości rynkowej, organ podatkowy powoła biegłego, z zastrzeżeniem ust. 

8, który ustali tę wartość. W przypadku gdy podatnik nie określił wartości budowli, o których mowa w 

ust. 1 pkt 3 oraz w ust. 5, lub wartość ustalona przez biegłego jest wyższa co najmniej o 33% od wartości 

określonej przez podatnika, koszty ustalenia wartości przez biegłego ponosi podatnik. 

8.  Organ podatkowy powołuje biegłego spośród rzeczoznawców majątkowych, o których mowa w ustawie 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 

1881). 
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9.  Wartość części budowli położonych w danej gminie, w przypadku budowli usytuowanych na obszarze 

dwóch lub więcej gmin, określa się proporcjonalnie do długości odcinka budowli położonego na terenie 

danej gminy. 

Art.  5. [Wysokość stawek podatku od nieruchomości] 

1.  Rada gminy, w drodze uchwały, określa wysokość stawek podatku od nieruchomości, z tym że stawki 

nie mogą przekroczyć rocznie: 

1)  od gruntów: 

a)  związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej, bez względu na sposób zakwalifikowania w 

ewidencji gruntów i budynków - 1,45 zł 3 od 1 m2 powierzchni, 

b)  pod wodami powierzchniowymi stojącymi lub wodami powierzchniowymi płynącymi jezior i 

zbiorników sztucznych - 7,15 zł 4 od 1 ha powierzchni, 

c)  pozostałych, w tym zajętych na prowadzenie odpłatnej statutowej działalności pożytku publicznego 

przez organizacje pożytku publicznego - 0,77 zł 5 od 1 m2 powierzchni, 

d)  niezabudowanych objętych obszarem rewitalizacji, o którym mowa w ustawie z dnia 9 października 

2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), i położonych na terenach, dla których miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową, usługową 

albo zabudowę o przeznaczeniu mieszanym obejmującym wyłącznie te rodzaje zabudowy, jeżeli od dnia 

wejścia w życie tego planu w odniesieniu do tych gruntów upłynął okres 4 lat, a w tym czasie nie 

zakończono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 4,72 zł 6 od 1 m2 powierzchni; 

2)  od budynków lub ich części: 

a)  mieszkalnych - 1,25 zł 7 od 1 m2 powierzchni użytkowej, 

b)  związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej oraz od budynków mieszkalnych lub ich części 

zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej - 35,53 zł 8 od 1 m2 powierzchni użytkowej, 

c)  zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiałem 

siewnym - 16,64 zł 9 od 1 m2 powierzchni użytkowej, 

d)  związanych z udzielaniem świadczeń zdrowotnych w rozumieniu przepisów o działalności leczniczej, 

zajętych przez podmioty udzielające tych świadczeń - 7,27 zł 10 od 1 m2 powierzchni użytkowej, 

e)  pozostałych, w tym zajętych na prowadzenie odpłatnej statutowej działalności pożytku publicznego 

przez organizacje pożytku publicznego - 12,00 zł 11 od 1 m2 powierzchni użytkowej; 

3)  od budowli - 2% ich wartości określonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7. 

2.  Przy określaniu wysokości stawek, o których mowa w ust. 1 pkt 1, rada gminy może różnicować ich 

wysokość dla poszczególnych rodzajów przedmiotów opodatkowania, uwzględniając w szczególności 

lokalizację, rodzaj prowadzonej działalności, rodzaj zabudowy, przeznaczenie i sposób wykorzystywania 

gruntu. 

3.  Przy określaniu wysokości stawek, o których mowa w ust. 1 pkt 2, rada gminy może różnicować ich 

wysokość dla poszczególnych rodzajów przedmiotów opodatkowania, uwzględniając w szczególności 

lokalizację, sposób wykorzystywania, rodzaj zabudowy, stan techniczny oraz wiek budynków. 

4.  Przy określaniu wysokości stawek, o których mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b-e oraz w ust. 1 pkt 3, rada gminy 

może różnicować wysokość stawek dla poszczególnych rodzajów przedmiotów opodatkowania, 

uwzględniając w szczególności rodzaj prowadzonej działalności. 

Art.  6. [Powstanie obowiązku podatkowego] 

1.  Obowiązek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym 

powstały okoliczności uzasadniające powstanie tego obowiązku. 

2.  Jeżeli okolicznością, od której jest uzależniony obowiązek podatkowy, jest istnienie budowli albo 

budynku lub ich części, obowiązek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku następującego po roku, 
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w którym budowa została zakończona albo w którym rozpoczęto użytkowanie budowli albo budynku lub 

ich części przed ich ostatecznym wykończeniem. 

3.  Jeżeli w trakcie roku podatkowego zaistniało zdarzenie mające wpływ na wysokość opodatkowania w 

tym roku, a w szczególności zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego 

części, podatek ulega obniżeniu lub podwyższeniu, poczynając od pierwszego dnia miesiąca 

następującego po miesiącu, w którym nastąpiło to zdarzenie. 

4.  Obowiązek podatkowy wygasa z upływem miesiąca, w którym ustały okoliczności uzasadniające ten 

obowiązek. 

5.  Jeżeli obowiązek podatkowy powstał lub wygasł w ciągu roku, podatek za ten rok ustala się 

proporcjonalnie do liczby miesięcy, w których istniał obowiązek. 

6.  Osoby fizyczne, z zastrzeżeniem ust. 11, są obowiązane złożyć właściwemu organowi podatkowemu 

informację o nieruchomościach i obiektach budowlanych, sporządzoną na formularzu według ustalonego 

wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystąpienia okoliczności uzasadniających powstanie albo wygaśnięcie 

obowiązku podatkowego w zakresie podatku od nieruchomości lub od dnia zaistnienia zdarzenia, o 

którym mowa w ust. 3. 

7.  Podatek od nieruchomości na rok podatkowy od osób fizycznych, z zastrzeżeniem ust. 11, ustala w 

drodze decyzji organ podatkowy właściwy ze względu na miejsce położenia przedmiotów 

opodatkowania. Podatek jest płatny w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowiązku 

podatkowego, w terminach: do dnia 15 marca, 15 maja, 15 września i 15 listopada roku podatkowego. 

8.  Jeżeli w ciągu roku podatkowego nastąpiło wygaśnięcie obowiązku podatkowego w zakresie podatku od 

nieruchomości lub zaistniało zdarzenie, o którym mowa w ust. 3, organ podatkowy dokonuje zmiany 

decyzji, którą ustalono ten podatek. 

8a.  Nie wszczyna się postępowania, a postępowanie wszczęte umarza, jeżeli wysokość zobowiązania 

podatkowego na dany rok podatkowy nie przekraczałaby, określonych na dzień 1 stycznia roku 

podatkowego, najniższych kosztów doręczenia w obrocie krajowym przesyłki poleconej za 

potwierdzeniem odbioru przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 

r. - Prawo pocztowe (Dz. U. z 2025 r. poz. 366). W takim przypadku decyzję umarzającą postępowanie 

pozostawia się w aktach sprawy, a organ jest nią związany od chwili wydania. Do zmiany decyzji 

umarzającej postępowanie przepis art. 254 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. 

U. z 2025 r. poz. 111, 497, 621 i 622) stosuje się odpowiednio. 

9.  Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spółki niemające osobowości prawnej, jednostki 

organizacyjne Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa, a także jednostki organizacyjne Państwowego 

Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe są obowiązane: 

1)  składać, w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu właściwemu ze względu na miejsce 

położenia przedmiotów opodatkowania, deklaracje na podatek od nieruchomości na dany rok podatkowy, 

sporządzone na formularzu według ustalonego wzoru, a jeżeli obowiązek podatkowy powstał po tym 

dniu - w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okoliczności uzasadniających powstanie tego obowiązku; 

2)  odpowiednio skorygować deklaracje w razie zaistnienia zdarzenia, o którym mowa w ust. 3, w terminie 

14 dni od dnia zaistnienia tego zdarzenia; 

3)  wpłacać obliczony w deklaracji podatek od nieruchomości - bez wezwania - na rachunek właściwej 

gminy, w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowiązku podatkowego, w terminie do dnia 15. 

każdego miesiąca, a za styczeń do dnia 31 stycznia. 

9a.  Informacje o nieruchomościach i obiektach budowlanych oraz deklaracje na podatek od nieruchomości 

mogą być składane za pomocą środków komunikacji elektronicznej. 

10.  Obowiązek składania informacji o nieruchomościach i obiektach budowlanych oraz deklaracji na 

podatek od nieruchomości, o którym mowa w ust. 6 i w ust. 9 pkt 1, dotyczy również podatników 

korzystających ze zwolnień na mocy przepisów niniejszej ustawy. 

11.  Jeżeli nieruchomość lub obiekt budowlany stanowi współwłasność lub znajduje się w posiadaniu osób 

fizycznych oraz osób prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości prawnej lub 

spółek nieposiadających osobowości prawnej, z wyjątkiem osób tworzących wspólnotę mieszkaniową, 
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osoby fizyczne składają deklarację na podatek od nieruchomości oraz opłacają podatek na zasadach 

obowiązujących osoby prawne. 

11a.  W przypadku gdy kwota podatku nie przekracza 100 zł, podatek jest płatny jednorazowo w terminie 

płatności pierwszej raty. 

12.  Rada gminy może zarządzać pobór podatku od nieruchomości od osób fizycznych w drodze inkasa oraz 

wyznaczać inkasentów i określać wysokość wynagrodzenia za inkaso. (…) 

Art.  7. [Zwolnienia od podatku] 

1.  Zwalnia się od podatku od nieruchomości: 

1)  grunty, budynki i budowle wchodzące w skład infrastruktury kolejowej w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy 

z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697 i 731) lub obiektu 

infrastruktury usługowej w rozumieniu art. 4 pkt 51 tej ustawy, w części zajętej wyłącznie do 

wykonywania zadań zarządcy infrastruktury, o których mowa w art. 5 ust. 1 tej ustawy, lub świadczenia 

usług przez operatora obiektu infrastruktury usługowej, o których mowa w ust. 2 i 3 załącznika nr 2 do 

tej ustawy, jeżeli: 

a)  ta infrastruktura kolejowa lub ten obiekt infrastruktury usługowej są: 

–  udostępniane przewoźnikom kolejowym w rozumieniu art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o 

transporcie kolejowym zgodnie z przepisami rozdziałów 6-6b tej ustawy lub 

–  wykorzystywane do przewozu osób, lub 

b)  ta infrastruktura kolejowa: 

–  tworzy linie kolejowe o szerokości torów większej niż 1435 mm lub 

–  stanowi infrastrukturę nieczynną w rozumieniu art. 4 pkt 1b ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie 

kolejowym; 

1a)  grunty, budynki i budowle pozostałe po likwidacji linii kolejowych lub ich odcinków - do czasu 

przeniesienia ich własności lub prawa użytkowania wieczystego - nie dłużej jednak niż przez 3 lata od 

pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym stała się ostateczna decyzja lub weszło 

w życie rozporządzenie, wyrażające zgodę na likwidację linii lub ich odcinków, wydane w trybie 

przewidzianym w przepisach o transporcie kolejowym - z wyjątkiem zajętych na działalność inną niż 

działalność, o której mowa w przepisach o transporcie kolejowym; 

1b)  grunty, budynki i budowle w części przeznaczonej do świadczenia przez przewoźnika kolejowego w 

rozumieniu art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym albo operatora stacji 

pasażerskiej w rozumieniu art. 4 pkt 54 tej ustawy usług bezpośrednio związanych z obsługą podróżnych; 

1c)  grunty inne niż określone w pkt 1-1b, stanowiące obszar kolejowy w rozumieniu art. 4 pkt 8 ustawy z 

dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, oraz położone na nich budynki i budowle - z wyjątkiem 

gruntów, budynków i budowli zajętych na prowadzenie działalności innej niż wykonywanie zadań 

zarządcy infrastruktury, o których mowa w art. 5 ust. 1 tej ustawy, lub świadczenie usług przez operatora 

obiektu infrastruktury usługowej, o których mowa w ust. 2 i 3 załącznika nr 2 do tej ustawy; 

2)  budowle infrastruktury portowej w portach morskich lub przystaniach morskich oraz zajęte pod nie 

grunty, a także budowle infrastruktury zapewniającej dostęp do portów morskich lub przystani morskich 

oraz zajęte pod nie grunty; 

2a)  grunty, które znajdują się w posiadaniu podmiotu zarządzającego portem lub przystanią morską, 

pozyskane na potrzeby rozwoju portu lub przystani morskiej, zajęte na działalność określoną w statucie 

tego podmiotu, położone w granicach portów i przystani morskich - od pierwszego dnia miesiąca 

następującego po miesiącu, w którym podmiot ten wszedł w ich posiadanie - nie dłużej niż przez okres 5 

lat, z wyjątkiem gruntów zajętych przez podmiot inny niż podmiot zarządzający portem lub przystanią 

morską; 

3)  grunty, budynki i budowle na obszarze części lotniczych lotnisk użytku publicznego; 

4)  budynki gospodarcze lub ich części: 
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a)  służące działalności leśnej lub rybackiej, 

b)  położone na gruntach gospodarstw rolnych, służące wyłącznie działalności rolniczej, 

c)  zajęte na prowadzenie działów specjalnych produkcji rolnej; 

5)  grunty, budynki lub ich części zajęte wyłącznie na potrzeby prowadzenia przez stowarzyszenia 

statutowej działalności wśród dzieci i młodzieży w zakresie oświaty, wychowania, nauki i techniki, 

kultury fizycznej i sportu, z wyjątkiem wykorzystywanych do prowadzenia działalności gospodarczej, 

oraz grunty zajęte trwale na obozowiska i bazy wypoczynkowe dzieci i młodzieży; 

6)  grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytków, pod warunkiem ich utrzymania i 

konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytków, z wyjątkiem części zajętych na prowadzenie 

działalności gospodarczej; 

7)  grunty i budynki we władaniu muzeów rejestrowanych; 

8)  znajdujące się w parkach narodowych lub rezerwatach przyrody i służące bezpośrednio i wyłącznie 

osiąganiu celów z zakresu ochrony przyrody: 

a)  grunty położone na obszarach objętych ochroną ścisłą, czynną lub krajobrazową, 

b)  budynki i budowle trwale związane z gruntem; 

8a)  będące własnością Skarbu Państwa: 

a)  grunty pod wodami powierzchniowymi płynącymi jezior, 

b)  grunty zajęte pod sztuczne zbiorniki wodne, z wyjątkiem gruntów przekazanych w posiadanie innym 

podmiotom niż wymienione w art. 212 ust. 1 oraz art. 213 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo 

wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089 i 1473 oraz z 2025 r. poz. 216); 

9)  budowle wałów ochronnych, grunty pod wałami ochronnymi i położone w międzywalach, z wyjątkiem 

zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej przez inne podmioty niż spółki wodne, ich związki 

oraz związki wałowe; 

10)  grunty stanowiące nieużytki, użytki ekologiczne, grunty zadrzewione i zakrzewione, z wyjątkiem 

zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej; 

11)  grunty stanowiące działki przyzagrodowe członków rolniczych spółdzielni produkcyjnych, którzy 

spełniają jeden z warunków: 

a)  osiągnęli wiek emerytalny, 

b)  są inwalidami zaliczonymi do I 14  albo II grupy 15 , 

c)  są niepełnosprawnymi o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepełnosprawności, 

d)  są osobami całkowicie niezdolnymi do pracy w gospodarstwie rolnym albo niezdolnymi do samodzielnej 

egzystencji; 

12)  położone na terenie rodzinnego ogrodu działkowego: grunty, altany działkowe i obiekty gospodarcze o 

powierzchni zabudowy do 35 m2 oraz budynki stanowiące infrastrukturę ogrodową, w rozumieniu 

ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073), z 

wyjątkiem zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej; 

13)  budynki i budowle zajęte przez grupę producentów rolnych wpisaną do rejestru tych grup, 

wykorzystywane wyłącznie na prowadzenie działalności w zakresie sprzedaży produktów lub grup 

produktów wytworzonych w gospodarstwach członków grupy lub w zakresie określonym w art. 4 ust. 2 

ustawy z dnia 15 września 2000 r. o grupach producentów rolnych i ich związkach oraz o zmianie innych 

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1145), zgodnie z jej aktem założycielskim; 

14)  nieruchomości lub ich części zajęte na prowadzenie nieodpłatnej statutowej działalności pożytku 

publicznego przez organizacje pożytku publicznego; 
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15)  grunty i budynki lub ich części, stanowiące własność gminy, z wyjątkiem zajętych na działalność 

gospodarczą lub będących w posiadaniu innych niż gmina jednostek sektora finansów publicznych oraz 

pozostałych podmiotów; 

16)  budynki i budowle lub ich części oraz zajęte pod nie grunty, wykorzystywane przez spółdzielnię 

rolników lub związek spółdzielni rolników na działalność określoną w art. 6 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 4 

października 2018 r. o spółdzielniach rolników (Dz. U. z 2025 r. poz. 443), stanowiące własność albo 

będące w wieczystym użytkowaniu spółdzielni rolników lub związku spółdzielni rolników, które 

prowadzą działalność jako mikroprzedsiębiorstwo w rozumieniu załącznika I do rozporządzenia Komisji 

(UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznającego niektóre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem 

wewnętrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1, z późn. 

zm.). 

1a.  Zwolnieniu, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret pierwsze i pkt 1c, nie podlegają grunty, budynki i 

budowle wchodzące w skład obiektu infrastruktury usługowej, o którym mowa w ust. 2 pkt 2 załącznika 

nr 2 do ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym. 

2.  Od podatku od nieruchomości zwalnia się również: 

1)  uczelnie, zwolnienie nie dotyczy przedmiotów opodatkowania zajętych na działalność gospodarczą; 

1a)  federacje podmiotów systemu szkolnictwa wyższego i nauki; zwolnienie nie dotyczy przedmiotów 

opodatkowania zajętych na działalność gospodarczą; 

2)  publiczne i niepubliczne jednostki organizacyjne objęte systemem oświaty oraz prowadzące je organy, 

w zakresie nieruchomości zajętych na działalność oświatową; 

2a)  żłobki i kluby dziecięce oraz prowadzące je podmioty, w zakresie nieruchomości zajętych na 

prowadzenie żłobka lub klubu dziecięcego; 

3)  instytuty naukowe i pomocnicze jednostki naukowe Polskiej Akademii Nauk, w odniesieniu do 

nieruchomości lub ich części, które są niezbędne do realizacji zadań, o których mowa w art. 2 ustawy z 

dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk (Dz. U. z 2020 r. poz. 1796 oraz z 2025 r. poz. 621); 

zwolnienie nie dotyczy przedmiotów opodatkowania zajętych na działalność gospodarczą; 

4)  prowadzących zakłady pracy chronionej spełniające warunek, o którym mowa w art. 28 ust. 1 pkt 1 lit. 

b ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób 

niepełnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44, z późn. zm.), lub zakłady aktywności zawodowej w zakresie 

przedmiotów opodatkowania zgłoszonych wojewodzie, jeżeli zgłoszenie zostało potwierdzone decyzją 

w sprawie przyznania statusu zakładu pracy chronionej lub zakładu aktywności zawodowej albo 

zaświadczeniem - zajętych na prowadzenie tego zakładu, z wyjątkiem przedmiotów opodatkowania 

znajdujących się w posiadaniu zależnym podmiotów niebędących prowadzącymi zakłady pracy 

chronionej spełniające warunek, o którym mowa w art. 28 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 27 sierpnia 

1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób niepełnosprawnych lub zakłady 

aktywności zawodowej; 

5)  instytuty badawcze, z wyjątkiem przedmiotów opodatkowania zajętych na działalność gospodarczą; 

5a)  przedsiębiorców o statusie centrum badawczo-rozwojowego uzyskanym na zasadach określonych w 

przepisach o niektórych formach wspierania działalności innowacyjnej, w odniesieniu do przedmiotów 

opodatkowania zajętych na cele prowadzonych badań i prac rozwojowych; 

5b)  Centrum Łukasiewicz i instytuty działające w ramach Sieci Badawczej Łukasiewicz, z wyjątkiem 

przedmiotów opodatkowania zajętych na działalność gospodarczą; 

5c)  Centrum Dialogu im. Juliusza Mieroszewskiego, z wyjątkiem przedmiotów opodatkowania zajętych na 

działalność gospodarczą. 

6)  (uchylony). 

3.  Rada gminy, w drodze uchwały, może wprowadzić inne zwolnienia przedmiotowe niż określone w ust. 

1 oraz w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 2 października 2003 r. o zmianie ustawy o specjalnych strefach 

ekonomicznych i niektórych ustaw. 



12 | S t r o n a  
 

4.  Z tytułu zwolnienia, o którym mowa w ust. 2 pkt 5a, jednostkom samorządu terytorialnego przysługuje 

z budżetu państwa zwrot utraconych dochodów za przedmioty opodatkowania, które podlegają 

opodatkowaniu i nie są z niego zwolnione na podstawie innych przepisów niniejszej ustawy. 

5.  Minister właściwy do spraw finansów publicznych określi, w drodze rozporządzenia, zasady i tryb 

zwrotu utraconych dochodów, o których mowa w ust. 4, kierując się potrzebą zabezpieczenia budżetów 

gmin przed utratą dochodów z tytułu zwolnień w opłatach i podatkach. 

6.  Z tytułu zwolnienia, o którym mowa w ust. 1 pkt 8a, gminom przysługuje zwrot utraconych dochodów 

ze środków Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. 

6a.  Zwolnienie od podatku od nieruchomości, o którym mowa w ust. 2 pkt 5a, stanowi pomoc de minimis 

udzielaną w zakresie i na zasadach określonych w bezpośrednio obowiązujących aktach prawa Unii 

Europejskiej dotyczących pomocy w ramach zasady de minimis. (…) 

Rozdział  2a 

Ewidencja podatkowa nieruchomości oraz sprawozdawczość podatkowa w zakresie podatku od 

nieruchomości, podatku rolnego i podatku leśnego 

Art.  7a. [Ewidencja nieruchomości na potrzeby wymiaru i poboru podatków] 

1.  Dla potrzeb wymiaru i poboru podatku od nieruchomości oraz podatku rolnego i podatku leśnego organy 

podatkowe prowadzą ewidencję podatkową nieruchomości w systemie informatycznym. 

2.  Ewidencja podatkowa nieruchomości zawiera dane o podatnikach i przedmiotach opodatkowania, w 

szczególności wynikające z informacji i deklaracji składanych przez podatników na podstawie przepisów 

ustawy oraz przepisów o podatku rolnym i podatku leśnym, danych zawartych w księgach wieczystych, 

w ewidencji gruntów i budynków oraz innych ewidencjach i rejestrach, w tym prowadzonych przez 

organy administracji publicznej, a w szczególności: 

1)  przed dniem wejścia w życie ustawy; 

2)  aktów notarialnych; 

3)  ewidencji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i wydanych decyzji o pozwoleniu 

na budowę; 

4)  planu zagospodarowania przestrzennego; 

5)  ewidencji prowadzonych przez urzędy skarbowe; 

6)  Centralnego Rejestru Podmiotów - Krajowej Ewidencji Podatników. 

3.  Minister właściwy do spraw finansów publicznych określi, w drodze rozporządzenia, zasady 

prowadzenia ewidencji podatkowej nieruchomości w systemie informatycznym, z uwzględnieniem 

zapewnienia współdziałania z ewidencją gruntów i budynków. W rozporządzeniu minister określi zakres 

informacji objętych ewidencją, w tym w szczególności dane osobowe podatnika oraz dane dotyczące 

przedmiotu opodatkowania. 

ZAŁĄCZNIK Nr  4 

WYKAZ OBIEKTÓW, O KTÓRYCH MOWA W ART. 1A UST. 1 PKT 2 LIT. A USTAWY 

Pozycja Obiekt 

1 odkryty obiekt sportowy inny niż wymieniony w poz. 2 

2 płyta stadionu, tunel dla zawodników, trybuny - wchodzące w skład stadionu 

3 amfiteatr 

4 
zbiornik wody surowej, hala technologiczna, zbiornik retencyjny wody uzdatnionej, odstojnik wód popłucznych - 

wchodzące w skład stacji uzdatniania wody 
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5 

stacja zlewna, przepompownia ścieków oczyszczonych, osadnik wstępny, osadnik wtórny, reaktor biologiczny, 

komora tlenowa, komora rozdziału, komora niedotleniona, komora beztlenowa, zagęszczacz grawitacyjny, instalacja 

do odwadniania osadów, instalacja do odgazowywania, stacja zagęszczania osadu nadmiernego, stacja dozowania 

kwasu octowego, zbiornik wyrównawczy cieczy nadosadowej, przepompownia osadu recyrkulowanego i 

nadmiernego, komora predenitryfikacji - wchodzące w skład oczyszczalni ścieków 

6 

obiekt, w którym są lub mogą być gromadzone materiały sypkie, materiały występujące w kawałkach albo materiały 

w postaci ciekłej lub gazowej, którego podstawowym parametrem technicznym wyznaczającym jego przeznaczenie 

jest pojemność, inny niż wymieniony w poz. 4 i poz. 5 

7 obiekt ochronny 

8 nadziemne i podziemne przejście dla pieszych, ciąg pieszy 

9 

obiekt hydrotechniczny: zapora, próg, stopień wodny, jaz, śluza wałowa, syfon, brama przeciwpowodziowa, kanał, 

śluza żeglowna, opaska brzegowa, ostroga brzegowa, rów melioracyjny inny niż ziemny, obiekt zrzutu wody, obiekt 

zrzutu ścieków, obudowa ujęć wód podziemnych 

10 obiekt kontenerowy trwale związany z gruntem 

11 wiata, z wyłączeniem wiaty wymienionej w art. 1a ust. 1 pkt 2a lit. c 

12 
podbudowa słupowa dla linii kablowej, fundament, konstrukcja wsporcza, wolno stojący maszt antenowy, wolno 

stojąca wieża, szafa telekomunikacyjna, słupek telekomunikacyjny - wchodzące w skład sieci telekomunikacyjnej 

13 

występujące samodzielnie lub stanowiące element sieci obiekty, których charakterystycznym parametrem jest 

długość: 

a) wodociąg, gazociąg, ciepłociąg oraz inny rurociąg, 

b) trakcja elektroenergetyczna, linia elektroenergetyczna, 

c) linia kablowa podziemna, umieszczona bezpośrednio w ziemi lub nadziemna, z wyłączeniem kabli 

telekomunikacyjnych dowieszonych do już istniejącej linii kablowej nadziemnej, 

d) kanalizacja kablowa, z wyłączeniem zainstalowanych w niej kabli, 

e) kanał technologiczny, z wyłączeniem zainstalowanych w nim kabli, 

f) kanał inny niż wymieniony w załączniku 

- wraz z przewodami, fundamentem, podbudową słupową oraz konstrukcją wsporczą, o ile je posiadają 

14 przystań, sztuczna wyspa, basen portowy, dok, falochron, nabrzeże, molo, pirs, pomost, pochylnia, dalba, stawa 

15 
pas startowy, droga kołowania, płyta lotniskowa, plac postojowy, plac manewrowy - znajdujące się na terenach 

lotnisk oraz lądowisko 

16 droga, wjazd, zjazd i wyjazd z drogi, zatoka parkingowa 

17 

droga kolejowa, tj. tory kolejowe, w tym rozjazdy i skrzyżowania torów, wchodzące w ich skład szyny, szyny 

żłobkowe, kierownice, odbojnice, prowadnice, zwrotnice, krzyżownice i inne elementy rozjazdów, podkłady kolejowe 

i przytwierdzenia, drobne elementy nawierzchni kolejowej, podsypka, w tym tłuczeń i piasek, wraz z elementami 

wymienionymi w pkt 2-11 załącznika nr 1 do ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym 

18 most, wiadukt, estakada, przepust, przejazd 

19 ujęcie wód morskich, ujęcie wód śródlądowych 

20 konstrukcja oporowa, konstrukcja wsporcza inna niż wymieniona w załączniku 

21 tunel 

22 ogrodzenie 
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23 składowisko odpadów 

24 parking znajdujący się poza budynkiem, plac postojowy, plac składowy, plac pod śmietnik, podjazd, zadaszenie 

25 
wolno stojące: wieża, maszt, oświetlenie zewnętrzne oraz wolno stojące trwale związane z gruntem: instalacja 

przemysłowa inna niż wymieniona w załączniku, tablica reklamowa, urządzenie reklamowe 

26 wolno stojący komin, chłodnia kominowa 

27 waga samochodowa, waga kolejowa 

28 
przekrycie namiotowe, powłoka pneumatyczna, strzelnica, kiosk uliczny, pawilon sprzedaży ulicznej, pawilon 

wystawowy - trwale związane z gruntem 

USTAWA Z DNIA 15 LISTOPADA 1984 R. O PODATKU ROLNYM 

Rozdział  1 

Przepisy ogólne 

Art.  1. [Przedmiot opodatkowania] 

 Opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegają grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntów i budynków jako 

użytki rolne, z wyjątkiem gruntów zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej innej niż 

działalność rolnicza. 

Art.  2. [Pojęcie gospodarstwa rolnego i działalności rolniczej] (…) 

3.  Za grunty zajęte na prowadzenie działalności gospodarczej innej niż działalność rolnicza nie uważa się 

gruntów sklasyfikowanych w ewidencji gruntów i budynków jako użytki rolne: 

1)  przez które przebiegają urządzenia, o których mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - 

Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 i 1172), wchodzące w skład przedsiębiorstwa przedsiębiorcy 

prowadzącego działalność telekomunikacyjną, działalność w zakresie przesyłania lub dystrybucji 

płynów, pary, gazów lub energii elektrycznej lub zajmującego się transportem wydobytego gazu 

ziemnego lub ropy naftowej, 

2)  zajętych na pasy technologiczne stanowiące grunt w otoczeniu urządzeń, o których mowa w pkt 1, 

konieczny dla zapewnienia właściwej eksploatacji tych urządzeń, 

3)  zajętych na strefy bezpieczeństwa oraz strefy kontrolowane urządzeń, o których mowa w pkt 1, służących 

do przesyłania lub dystrybucji ropy naftowej, paliw ciekłych lub paliw gazowych, lub transportu 

wydobytego gazu ziemnego lub ropy naftowej, które zostały określone w odrębnych przepisach  

- chyba że grunty te są jednocześnie zajęte na prowadzenie działalności gospodarczej innej niż działalność 

rolnicza oraz innej niż działalność, o której mowa w pkt 1. 

4.  Przepisu ust. 3 nie stosuje się do gruntów sklasyfikowanych w ewidencji gruntów i budynków jako użytki 

rolne będących w posiadaniu samoistnym, użytkowaniu wieczystym lub będących własnością 

przedsiębiorcy, o którym mowa w ust. 3 pkt 1. 

USTAWA Z DNIA 30 PAŹDZIERNIKA 2002 R. O PODATKU LEŚNYM 
Art.  1. [Przedmiot opodatkowania] 

1.  Opodatkowaniu podatkiem leśnym podlegają określone w ustawie lasy, z wyjątkiem lasów zajętych na 

wykonywanie innej działalności gospodarczej niż działalność leśna. 

2.  Lasem w rozumieniu ustawy są grunty leśne sklasyfikowane w ewidencji gruntów i budynków jako lasy. 

3.  Za działalność leśną, w rozumieniu ustawy, uważa się działalność właścicieli, posiadaczy lub zarządców 

lasów w zakresie urządzania, ochrony i zagospodarowania lasu, utrzymywania i powiększania zasobów 

i upraw leśnych, gospodarowania zwierzyną, pozyskiwania - z wyjątkiem skupu - drewna, żywicy, 

choinek, karpiny, kory, igliwia, zwierzyny oraz płodów runa leśnego, a także sprzedaż tych produktów 

w stanie nieprzerobionym. 
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4.  Za lasy zajęte na wykonywanie innej działalności gospodarczej niż działalność leśna nie uznaje się 

lasów: 

1)  przez które przebiegają urządzenia, o których mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - 

Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 i 1237), wchodzące w skład przedsiębiorstwa przedsiębiorcy 

prowadzącego działalność telekomunikacyjną, działalność w zakresie przesyłania lub dystrybucji 

płynów, pary, gazów lub energii elektrycznej lub zajmującego się transportem wydobytego gazu 

ziemnego lub ropy naftowej, 

2)  zajętych na pasy technologiczne stanowiące grunt w otoczeniu urządzeń, o których mowa w pkt 1, 

konieczny dla zapewnienia właściwej eksploatacji tych urządzeń, 

3)  zajętych na strefy bezpieczeństwa oraz strefy kontrolowane urządzeń, o których mowa w pkt 1, służących 

do przesyłania lub dystrybucji ropy naftowej, paliw ciekłych lub paliw gazowych, lub transportu 

wydobytego gazu ziemnego lub ropy naftowej, które zostały określone w odrębnych przepisach 

- chyba że lasy te są jednocześnie zajęte na prowadzenie działalności gospodarczej innej niż działalność leśna 

oraz innej niż działalność, o której mowa w pkt 1. 

5.  Przepisu ust. 4 nie stosuje się do lasów będących w posiadaniu samoistnym, użytkowaniu wieczystym 

lub będących własnością przedsiębiorcy, o którym mowa w ust. 4 pkt 1. 

USTAWA Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. PRAWO BUDOWLANE 

Rozdział  1 Przepisy ogólne 

Art.  3. [Definicje] 

 Ilekroć w ustawie jest mowa o: 

1)  obiekcie budowlanym - należy przez to rozumieć budynek, budowlę bądź obiekt małej architektury, wraz 

z instalacjami zapewniającymi możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, 

wzniesiony z użyciem wyrobów budowlanych; 

2)  budynku - należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z gruntem, 

wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fundamenty i dach; 

2a)  budynku mieszkalnym jednorodzinnym - należy przez to rozumieć budynek wolno stojący albo budynek 

w zabudowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej, służący zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, 

stanowiący konstrukcyjnie samodzielną całość, w którym dopuszcza się wydzielenie niewięcej niż dwóch 

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej 

nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku; 

3)  budowli - należy przez to rozumieć każdy obiekt budowlany niebędący budynkiem lub obiektem małej 

architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci 

techniczne, wolno stojące maszty antenowe, wolno stojące trwale związane z gruntem tablice reklamowe 

i urządzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, 

wolno stojące instalacje przemysłowe lub urządzenia techniczne, oczyszczalnie ścieków, składowiska 

odpadów, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejścia dla pieszych, 

sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a także części budowlane urządzeń 

technicznych (kotłów, pieców przemysłowych, elektrowni jądrowych, elektrowni wiatrowych, 

biogazowni, biogazowni rolniczej, biometanowni i innych urządzeń), oraz fundamenty pod maszyny i 

urządzenia, w tym pod morskie turbiny wiatrowe oraz stacje elektroenergetyczne zlokalizowane na 

morzu, jako odrębne pod względem technicznym części przedmiotów składających się na całość 

użytkową; 

3a)  obiekcie liniowym - należy przez to rozumieć obiekt budowlany, którego charakterystycznym 

parametrem jest długość, w szczególności droga wraz ze zjazdami, droga kolejowa, wodociąg, kanał, 

gazociąg, ciepłociąg, rurociąg, linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, 

umieszczona bezpośrednio w ziemi, podziemna, wał przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa, przy 

czym kable zainstalowane w kanalizacji kablowej, kable zainstalowane w kanale technologicznym oraz 

kable telekomunikacyjne dowieszone do już istniejącej linii kablowej nadziemnej nie stanowią obiektu 

budowlanego lub jego części ani urządzenia budowlanego. 

4)  obiekcie małej architektury - należy przez to rozumieć niewielkie obiekty, a w szczególności: 
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a)  kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyże przydrożne, figury, 

b)  posągi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, 

c)  użytkowe służące rekreacji codziennej i utrzymaniu porządku, jak: piaskownice, huśtawki, drabinki, 

śmietniki; 

5)  tymczasowym obiekcie budowlanym - należy przez to rozumieć obiekt budowlany przeznaczony do 

czasowego użytkowania w okresie krótszym od jego trwałości technicznej, przewidziany do przeniesienia 

w inne miejsce lub rozbiórki, a także obiekt budowlany niepołączony trwale z gruntem, jak: strzelnice, 

kioski uliczne, pawilony sprzedaży ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powłoki 

pneumatyczne, urządzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe, przenośne wolno stojące 

maszty antenowe; (…) 

6)  budowie - należy przez to rozumieć wykonywanie obiektu budowlanego w określonym miejscu, a także 

odbudowę, rozbudowę, nadbudowę obiektu budowlanego; 

7)  robotach budowlanych - należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające na przebudowie, 

montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego; 

7a)  przebudowie - należy przez to rozumieć wykonywanie robót budowlanych, w wyniku których następuje 

zmiana parametrów użytkowych lub technicznych istniejącego obiektu budowlanego, z wyjątkiem 

charakterystycznych parametrów, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokość, długość, szerokość 

bądź liczba kondygnacji; w przypadku dróg są dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrów w 

zakresie niewymagającym zmiany granic pasa drogowego; 

8)  remoncie - należy przez to rozumieć wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót 

budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiących bieżącej konserwacji, 

przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie pierwotnym; 

9)  urządzeniach budowlanych - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne związane z obiektem 

budowlanym, zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak 

przyłącza i urządzenia instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub gromadzeniu ścieków, a także 

przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod śmietniki; 

 

USTAWA Z DNIA 17 MAJA 1989 R. PRAWO GEODEZYJNE I KARTOGRAFICZNE 

Rozdział  4 Ewidencja gruntów i budynków 

Art.  20 1.  Ewidencja gruntów i budynków obejmuje informacje dotyczące: 

1) gruntów - ich położenia, granic, powierzchni, rodzajów użytków gruntowych oraz ich klas bonitacyjnych, 

oznaczenia ksiąg wieczystych lub zbiorów dokumentów, jeżeli zostały założone dla nieruchomości, w 

skład której wchodzą grunty; 

2) budynków - ich położenia, przeznaczenia, funkcji użytkowych i ogólnych danych technicznych; 

3) lokali - ich położenia, funkcji użytkowych oraz powierzchni użytkowej. 

2.  W ewidencji gruntów i budynków wykazuje się także: 

1) właścicieli nieruchomości, a w przypadku: 

a) nieruchomości Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego - oprócz właścicieli inne podmioty, 

w których władaniu lub gospodarowaniu, w rozumieniu przepisów o gospodarowaniu nieruchomościami 

Skarbu Państwa, znajdują się te nieruchomości, 

b) gruntów, dla których ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo innych dokumentów 

nie można ustalić ich właścicieli - osoby lub inne podmioty, które władają tymi gruntami na zasadach 

samoistnego posiadania; (…) 

Art.  21.  
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1.  Podstawę planowania gospodarczego, planowania przestrzennego, wymiaru podatków i świadczeń, 

oznaczania nieruchomości w księgach wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki nieruchomościami 

oraz ewidencji gospodarstw rolnych stanowią dane zawarte w ewidencji gruntów i budynków. 

2.  Organy i jednostki organizacyjne realizujące zadania, o których mowa w ust. 1, współdziałają z organami 

Służby Geodezyjnej i Kartograficznej w zakresie utworzenia i sfinansowania systemu dostępu i wymiany 

danych między ewidencją gruntów i budynków a ewidencjami i rejestrami publicznymi prowadzonymi 

przez te organy i jednostki organizacyjne. (…) 

Art.  24.  

1.  Informacje, o których mowa w art. 20 ust. 1 i 2, zawiera operat ewidencyjny (…) 

2.  Informacje zawarte w operacie ewidencyjnym są jawne. 

2a.  Informacje zawarte w ewidencji gruntów i budynków podlegają aktualizacji: 

1)  z urzędu, jeżeli zmiany tych informacji wynikają z: 

a)  przepisów prawa, 

b)  dokumentów, o których mowa w art. 23 ust. 1-4, 

c)  materiałów zasobu, 

d)  wykrycia błędnych informacji; 

2)  na wniosek podmiotów, o których mowa w art. 20 ust. 2 pkt 1, lub władających gruntami na zasadach 

samoistnego posiadania. 

2b.  Aktualizacja informacji zawartych w ewidencji gruntów i budynków następuje: 

1)  w drodze czynności materialno-technicznej na podstawie: 

a)  przepisów prawa, 

b)  wpisów w księgach wieczystych, 

c)  prawomocnych orzeczeń sądu, a w przypadkach dotyczących europejskiego poświadczenia spadkowego 

- orzeczeń sądu, 

d)  ostatecznych decyzji administracyjnych, 

e)  aktów notarialnych, 

ea)  aktów poświadczenia dziedziczenia oraz europejskich poświadczeń spadkowych, 

f)  zgłoszeń dotyczących zmiany sposobu użytkowania budynku lub jego części, o których mowa w art. 71 

ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do których właściwy organ nie wniósł sprzeciwu, 

g)  wpisów w innych rejestrach publicznych, 

h)  dokumentacji geodezyjnej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z 

uwzględnieniem art. 20 ust. 2b; 

2)  w drodze decyzji administracyjnej - w pozostałych przypadkach. 

2c.  Odmowa aktualizacji informacji zawartych w ewidencji gruntów i budynków następuje w drodze decyzji 

administracyjnej. 

ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ROZWOJU, PRACY I TECHNOLOGII Z DNIA 27 LIPCA 2021 R. W 

SPRAWIE EWIDENCJI GRUNTÓW I BUDYNKÓW 

Rozdział  1 

Przepisy ogólne 

§  2. [Definicje] 

 Użyte w rozporządzeniu określenia oznaczają: 

1)  ustawa - ustawę z dnia 17 maja 1989 r. - 

Prawo geodezyjne i kartograficzne; (…) 

3)  budynek - obiekt budowlany, który jest 

budynkiem w rozumieniu przepisów 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 
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budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z 

późn. zm.); 

4)  blok budynku - część budynku 

wyodrębniona ze względu na liczbę 

kondygnacji; 

5)  samoistny posiadacz - osobę lub podmiot 

władający gruntem na zasadach 

samoistnego posiadania; 

6)  kondygnacja, kondygnacja nadziemna 

oraz kondygnacja podziemna - 

odpowiednio kondygnację, kondygnację 

nadziemną lub kondygnację podziemną, o 

których mowa w przepisach wydanych na 

podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. - Prawo budowlane; (…) 

§  8.  

1.  Użytki gruntowe wykazywane w 

ewidencji dzielą się na następujące grupy: 

1)  grunty rolne; 

2)  grunty leśne oraz zadrzewione i 

zakrzewione; 

3)  grunty zabudowane i zurbanizowane; 

4)  grunty pod wodami; 

5)  tereny różne. 

2.  W przypadku użytków, o których mowa w 

ust. 1 pkt 1 i 2, w ewidencji wykazuje się 

także klasy bonitacyjne ustalone zgodnie z 

przepisami wydanymi na podstawie art. 26 

ust. 1 ustawy. 

§  9.  

1.  Grunty rolne, o których mowa w § 8 ust. 1 

pkt 1, dzielą się na: 

1)  użytki rolne, do których zalicza się: 

a)  grunty orne, oznaczone symbolem R, 

b)  łąki trwałe, oznaczone symbolem Ł, 

c)  pastwiska trwałe, oznaczone symbolem Ps, 

d)  sady, oznaczone symbolem S, 

e)  grunty rolne zabudowane, oznaczone 

symbolem Br, 

f)  grunty zadrzewione i zakrzewione na 

użytkach rolnych, oznaczone symbolem 

Lzr, 

g)  grunty pod stawami, oznaczone symbolem 

Wsr, 

h)  grunty pod rowami, oznaczone symbolem 

W; 

2)  nieużytki, oznaczone symbolem N. 

2.  Grunty leśne oraz zadrzewione i 

zakrzewione, o których mowa w § 8 ust. 1 

pkt 2, dzielą się na: 

1)  lasy, oznaczone symbolem Ls; 

2)  grunty zadrzewione i zakrzewione, 

oznaczone symbolem Lz; 

3)  (uchylony). 

3.  Grunty zabudowane i zurbanizowane, o 

których mowa w § 8 ust. 1 pkt 3, dzielą się 

na: 

1)  tereny mieszkaniowe, oznaczone 

symbolem B; 

2)  tereny przemysłowe, oznaczone symbolem 

Ba; 

3)  inne tereny zabudowane, oznaczone 

symbolem Bi; 

4)  zurbanizowane tereny niezabudowane lub 

w trakcie zabudowy, oznaczone symbolem 

Bp; 

5)  tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, 

oznaczone symbolem Bz; 

6)  użytki kopalne, oznaczone symbolem K; 

7)  tereny komunikacyjne, w tym: 

a)  drogi, oznaczone symbolem dr, 

b)  tereny kolejowe, oznaczone symbolem Tk, 

c)  inne tereny komunikacyjne, oznaczone 

symbolem Ti, 

d)  grunty przeznaczone pod budowę dróg 

publicznych lub linii kolejowych, 

oznaczone symbolem Tp. 

4.  Grunty pod wodami, o których mowa w § 

8 ust. 1 pkt 4, dzielą się na: 

1)  grunty pod morskimi wodami 

wewnętrznymi, oznaczone symbolem Wm; 

2)  grunty pod wodami powierzchniowymi 

płynącymi, oznaczone symbolem Wp; 

3)  grunty pod wodami powierzchniowymi 

stojącymi, oznaczone symbolem Ws. 

5.  Tereny różne, o których mowa w § 8 ust. 1 

pkt 5, oznaczone są symbolem Tr. 

§  10. 
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 Zaliczanie gruntów do poszczególnych 

użytków gruntowych określa załącznik nr 1 

do rozporządzenia. 

Rozdział  2 Szczegółowy zakres danych 

objętych ewidencją 

§  11.  

 Ewidencja obejmuje dane dotyczące: 

1)  działek ewidencyjnych; 

2)  użytków gruntowych; 

3)  klas bonitacyjnych; 

4)  punktów granicznych; 

5)  budynków; 

6)  lokali; 

7)  właścicieli albo samoistnych posiadaczy, 

opisu prawa własności lub stanu posiadania 

tych osób oraz przysługujących im 

wielkości udziałów w prawie własności, 

daty nabycia tego prawa oraz informacji o 

dokumentach, które stanowiły podstawę 

opisu prawa własności albo stanu 

posiadania. (…) 

§  18.  

1.  Danymi ewidencyjnymi dotyczącymi 

budynku są: 

1)  identyfikator budynku; 

2)  numeryczny opis konturu budynku 

określony zgodnie z zasadami 

przewidzianymi dla wyznaczenia 

powierzchni zabudowy budynku; 

3)  rodzaj budynku według Klasyfikacji 

Środków Trwałych (KŚT), o której mowa 

w przepisach wydanych na podstawie art. 

40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. 

o statystyce publicznej; 

4)  liczba kondygnacji nadziemnych; 

5)  liczba kondygnacji podziemnych; 

6)  pole powierzchni zabudowy; 

7)  łączne pole powierzchni użytkowej: 

a)  lokali stanowiących odrębne 

nieruchomości, 

b)  lokali niewyodrębnionych, 

c)  pomieszczeń przynależnych do lokali; (…) 

12)  oznaczenie jednostki rejestrowej 

budynków, do której należy budynek, o ile 

stanowi on odrębny od gruntu przedmiot 

własności. 

2.  Pole powierzchni zabudowy oblicza się na 

podstawie prostokątnego rzutu na 

płaszczyznę poziomą zewnętrznych 

płaszczyzn ścian zewnętrznych 

kondygnacji przyziemnej budynku, a w 

budynkach posadowionych na filarach na 

podstawie rzutu zewnętrznych płaszczyzn 

ścian zewnętrznych kondygnacji opartej na 

tych filarach. 

3.  W przypadku budynków posiadających 

tylko kondygnacje podziemne pole 

powierzchni zabudowy oblicza się na 

podstawie prostokątnego rzutu na 

płaszczyznę poziomą zewnętrznych 

krawędzi tego budynku. 

§  19.  

 W bazie danych ewidencyjnych oprócz konturu 

budynku ujawnia się bloki budynków oraz 

obiekty budowlane trwale związane z 

budynkiem, takie jak: taras, weranda, 

wiatrołap, schody, podpora, rampa, wjazd 

do podziemia, podjazd dla osób 

niepełnosprawnych. 

§  20.  

1.  Danymi ewidencyjnymi dotyczącymi 

lokalu są: 

1)  identyfikator lokalu; 

2)  numer porządkowy lokalu w budynku; 

3)  rodzaj lokalu, z rozróżnieniem na lokale 

mieszkalne i niemieszkalne; 

4)  numer kondygnacji, na której znajduje się 

główne wejście do lokalu; 

5)  pole powierzchni użytkowej lokalu; 

6)  pole powierzchni użytkowej pomieszczeń 

przynależnych do lokalu wynikające z 

sumy pól pomieszczeń przynależnych; 

7)  wykaz pomieszczeń przynależnych do 

lokalu z określeniem ich parametrów: 

a)  rodzaj pomieszczenia, 

b)  identyfikator budynku, jeżeli 

pomieszczenie przynależne znajduje się w 

innym budynku niż lokal, 

c)  powierzchnia użytkowa pomieszczenia 

przynależnego; 

8)  oznaczenie dokumentu potwierdzającego 

własność, o ile lokal stanowi odrębny 

przedmiot własności; 
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9)  numer księgi wieczystej, o ile lokal 

stanowi odrębny przedmiot własności; 

10)  adres lokalu, jeżeli został ustalony numer 

porządkowy budynku, w którym znajduje 

się lokal; 

11)  oznaczenie jednostki rejestrowej lokalu, o 

ile lokal stanowi odrębny przedmiot 

własności. 

2.  Pole powierzchni użytkowej, o którym 

mowa w ust. 1 pkt 5 i 6, wyraża się w 

metrach kwadratowych z precyzją zapisu 

do 0,01 m2. 

§  44.  

1.  Organ prowadzący ewidencję gruntów i 

budynków do dnia 31 grudnia 2023 r. 

dostosuje obecnie prowadzoną bazę danych 

ewidencji gruntów i budynków do 

przepisów niniejszego rozporządzenia. (…) 

7.  Informację o dostosowaniu, o którym 

mowa w ust. 4-6, starosta zamieszcza na 

stronach internetowych Biuletynu 

Informacji Publicznej oraz ogłasza w 

sposób zwyczajowo przyjęty w danej 

miejscowości, na okres 14 dni. (…) 

§  48. 

 Rozporządzenie wchodzi w życie z dniem 31 

lipca 2021 r. 

 

ZAŁĄCZNIK Nr  1 (wyciąg) 

ZALICZANIE GRUNTÓW DO POSZCZEGÓLNYCH UŻYTKÓW GRUNTOWYCH 

1. Zasady zaliczania gruntów do poszczególnych użytków gruntowych zawiera poniższa tabela: 

Lp.  Użytek gruntowy  Cechy opisujące użytki gruntowe  

1  2  3  

Grunty rolne  

1 Grunty orne - R 

Do gruntów ornych zalicza się grunty: 

1) poddane stałej uprawie mechanicznej mającej na celu produkcję rolniczą lub ogrodniczą; 

2) nadające się do uprawy, o której mowa w pkt 1, ale zajęte pod plantacje chmielu, wikliny lub drzew 

ozdobnych, w tym choinek, oraz szkółki ozdobnych drzew lub krzewów, lub na których urządzone 

zostały rodzinne ogrody działkowe; 

3) zajęte pod urządzenia i budowle wspomagające produkcję rolniczą lub ogrodniczą i położone poza 

działką siedliskową; 

4) utrzymywane w postaci ugoru lub odłogowane. 

5 
Grunty rolne 

zabudowane -Br 

1. Do gruntów rolnych zabudowanych zalicza się grunty zajęte pod: 

1) budynki przeznaczone do produkcji rolniczej, nie wyłączając produkcji rybnej, w szczególności: 

spichlerze, przechowalnie owoców i warzyw, stodoły, budynki inwentarskie, budynki na sprzęt 

rolniczy, magazyny i sortownie ryb, wylęgarnie ryb, podchowalnie ryb, wędzarnie, przetwórnie, 

chłodnie, a także budowle i urządzenia rolnicze, w szczególności: zbiorniki na płynne odchody 

zwierzęce, płyty do składowania obornika, silosy na kiszonki, silosy na zboże i pasze, komory 

fermentacyjne i zbiorniki biogazu rolniczego, a także instalacje służące do otrzymywania biogazu 

rolniczego, place składowe, place postojowe i manewrowe dla maszyn rolniczych; 

2) budynki przeznaczone do przetwórstwa rolno-spożywczego, z wyłączeniem gruntów zajętych pod 

przemysłowe zakłady przetwórstwa rolniczego bazujących na surowcach pochodzących spoza 

gospodarstwa rolnego, w skład którego wchodzą te budynki; 

3) budynki mieszkalne oraz inne budynki i urządzenia, takie jak: komórki, garaże, szopy, kotłownie, 

podwórza, śmietniki, składowiska odpadów, jeżeli z gruntami, budynkami, budowlami lub 

urządzeniami, o których mowa w pkt 1 i 2, tworzą 

zorganizowaną całość gospodarczą i są położone w tej samej miejscowości lub w bezpośrednim 

sąsiedztwie w miejscowości sąsiedniej. 

2. Do gruntów rolnych zabudowanych zalicza się także: 

1) grunty położone między budynkami i urządzeniami, o których mowa w ust. 1 pkt 1-3, lub w 

bezpośrednim sąsiedztwie tych budynków i urządzeń, i niewykorzystywane na inny cel, który 
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uzasadniałby zaliczenie ich do innej grupy użytków gruntowych, w tym zajęte pod rabaty, kwietniki, 

warzywniki; 

2) grunty zajęte pod budynki, budowle i urządzenia, o których mowa w ust. 1, niewykorzystywane 

obecnie do produkcji rolniczej, jeżeli grunty te nie zostały wyłączone z produkcji rolnej w rozumieniu 

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). 

3) grunty pod budynkami, budowlami i urządzeniami wchodzące w skład biogazowni rolniczej 

spełniającej warunki określone w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ułatwieniach w 

przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a także ich funkcjonowaniu 

(Dz. U. poz. 1597), a także grunty położone między tymi budynkami, budowlami i urządzeniami lub w 

ich bezpośrednim sąsiedztwie, tworzące zorganizowaną całość gospodarczą, w tym zajęte pod dojazdy, 

place składowe, postojowe i manewrowe, śmietniki, miejsca magazynowania odpadów i ogrodzenia, o 

ile ich łączna powierzchnia nie jest większa niż 1,0000 ha i wchodzą one w skład gospodarstwa rolnego. 

3. W przypadku gdy w skład siedliska usytuowanego na gruncie rolnym wchodzi wyłącznie budynek 

mieszkalny i urządzenia, o których mowa w ust. 1 pkt 3, to grunt w granicach tego siedliska zalicza się 

do gruntów rolnych zabudowanych, jeżeli z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo 

z decyzji o warunkach zabudowy wydanej w związku z budową tego budynku wynika, że przeznaczony 

jest tylko pod zabudowę zagrodową, albo też z projektu budowlanego stanowiącego załącznik do 

ważnego pozwolenia na budowę lub zgłoszenia budowy upoważniającego do rozpoczęcia budowy 

wynika, że na gruncie tym mogą być budowane budynki i urządzenia, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 

2. 

6 

Grunty zadrzewione 

i zakrzewione na 

użytkach rolnych - 

Lzr 

Do gruntów zadrzewionych i zakrzewionych na użytkach rolnych zalicza się grunty, będące enklawami 

lub półenklawami użytków rolnych, na których znajdują się śródpolne skupiska drzew i krzewów lub 

tylko drzew, w wieku powyżej 10 lat, niezaliczone do lasów lub sadów. 

Grunty leśne oraz zadrzewione i zakrzewione  

10 Lasy - Ls 
Do lasów zalicza się grunty określone jako "las" w ustawie z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 1356, z późn. zm.). 

11 
Grunty zadrzewione 

i zakrzewione - Lz 

Gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi są grunty porośnięte roślinnością leśną, których 

powierzchnia jest mniejsza niż 0,1000 ha, a także: 

1) tereny torfowisk, pokrytych częściowo kępami krzewów i drzew karłowatych; 

2) grunty porośnięte wikliną w stanie naturalnym oraz krzewiastymi formami wierzb w dolinach rzek 

i obniżeniach terenu; 

3) przylegające do wód powierzchniowych grunty porośnięte drzewami lub krzewami, stanowiące 

biologiczną strefę ochronną 

  

cieków i zbiorników wodnych; 

4) jary i wąwozy pokryte drzewami i krzewami w sposób naturalny lub sztuczny w celu zabezpieczenia 

przed erozją, niezaliczone do lasów; 

5) wysypiska kamieni i gruzowiska porośnięte drzewami i krzewami; 

6) skupiska drzew i krzewów mające charakter parku, ale niewyposażone w urządzenia i budowle 

służące rekreacji i wypoczynkowi; 

7) zadrzewione i zakrzewione tereny nieczynnych cmentarzy. 

12 (uchylona)  

Grunty zabudowane i zurbanizowane  

19 Drogi - dr 

1. Do użytku gruntowego o nazwie "drogi" zalicza się grunty w granicach pasów drogowych, w których 

są usytuowane drogi w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 320 i 1222) 

2. Do użytku gruntowego o nazwie "drogi" nie zalicza się gruntów w granicach pasów drogowych dróg 

wewnętrznych, jeżeli: 

1) wchodzą w skład gospodarstwa rolnego lub leśnego; 

https://sip-1lex-1pl-15iu2y14i2963.han3.uci.umk.pl/#/document/21863201?unitId=art(4)ust(1)
https://sip-1lex-1pl-15iu2y14i2963.han3.uci.umk.pl/#/document/16794405
https://sip-1lex-1pl-15iu2y14i2963.han3.uci.umk.pl/#/document/16791834
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2) wchodzą w skład działki budowlanej, która nie jest osiedlem mieszkaniowym, dworcem kolejowym 

lub dworcem komunikacji autobusowej albo też nie jest odrębnym pasem gruntu wydzielonym 

wyłącznie w celu zapewnienia dostępu tej działki do drogi publicznej. 

3. Grunty w granicach pasów drogowych dróg wewnętrznych niezaliczone do użytku gruntowego 

"drogi" włącza się do: 

1) przyległego użytku rolnego, jeżeli wchodzą w skład gospodarstwa 

  

rolnego; 

2) użytku "las", jeżeli wchodzą w skład gospodarstwa leśnego; 

3) odpowiedniego użytku z grupy użytków zurbanizowanych i zabudowanych, jeżeli wchodzą w skład 

działki budowlanej. 

20 
Tereny kolejowe - 

Tk 

Do terenów kolejowych zalicza się grunty zajęte pod budowle i inne urządzenia przeznaczone do 

prowadzenia i obsługi ruchu kolejowego, obsługi przewozu osób lub rzeczy, lub ich utrzymania: linie 

kolejowe, bocznice kolejowe wraz z infrastrukturą stanowiącą ich część, stacje, rampy, magazyny, itp. 

Grunty pod wodami  

25 

Grunty pod wodami 

powierzchniowymi 

stojącymi - Ws 

Do gruntów pod wodami powierzchniowymi stojącymi zalicza się grunty pokryte śródlądowymi 

wodami stojącymi, o których mowa w art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, oraz grunty 

trwale pokryte wodami znajdującymi się w zagłębieniach terenu powstałych w wyniku działalności 

człowieka, niebędące stawami oraz niezaliczone do nieużytków, o których mowa w lp. 9. Kontur 

gruntów pod wodami powierzchniowymi stojącymi wyznaczają linie brzegów naturalnych zbiorników 

wodnych, a w przypadku zagłębień terenu powstałych w wyniku działalności człowieka - zewnętrzne 

krawędzie tych zagłębień. Jeżeli naturalny zbiornik wodny lub zagłębienie terenu powstałe w wyniku 

działalności człowieka przecina granicę obrębu ewidencyjnego, to krawędź przecięcia ogranicza kontur 

gruntów pod wodami powierzchniowymi stojącymi. 

Tereny różne  

26 Tereny różne - Tr 

Do terenów różnych zalicza się wszystkie pozostałe grunty, niezaliczone do innych użytków 

gruntowych, w szczególności zajęte pod budowle ziemne, takie jak: wały przeciwpowodziowe 

niezaliczone do terenów komunikacyjnych, kopce oraz groble niewchodzące w skład stawów, o których 

mowa w lp. 7. 
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