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rozprawy doktorskiej Pana Marcina Drewka pod tytulem ,, Umowa o korzystanie z
nieruchomeosci w zwigzku z inwestycjq wiatrowg”

1. Uwagi wprowadzajqce. Ocena wyboru tematu rozprawy i celu badawczego.

Inwestycje w produkcje energii odnawiainej stanowia niewgtpliwie jeden z najbardziej
perspektywicznych sektoréw gospodarki w Polsce. Pomimo tego, zagadnienia cywilnoprawne
zwigzane z inwestycjami wiatrowymi nie byly dotad przedmiotem poglebionych opracowan
monograficznych w naszym kraju. Moze to budzié zdziwienie, jesli poréwnamy ten stan rzeczy
z dorobkiem doktryny w Europie kontynentalnej i systemach common law w tym zakresie.
Ograniczony jest réwniez zakres polskich: opracowan artykutowych 1 przyczynkarskich
dotyczacych w szczegdlnodei prywatnoprawnej prbblematyki korzystania z nieruchomosci w
zwiazku z inwestycja wiatrowsa. Z tych wzgledow wybér tematu nalezy uznac za w pehi trafny.
Dobrze si¢ stato, iz Autor uczynit przedmiotem swoich badan ten wiasnie obszar cywilistyki
trafnie diagnozujae w ten sposéb zaréwno potrzebe stworzenia podwalin doktrynalnych dla
inwestycji wiatrowych, jak i wskazania kierunkow, w jakich moze rozwija¢ sie praktyka obrotu
prawnego. Wybér tematu uzasadnia takze bardzo szczatkowa krajowa regulacja dotyczaea tych
inwestycji. Wobec rozwoju tego sekiora gospodarki i braku uregulowah normatywnych
istotnego znaczenia nabieraja wlasnie rozwazania doktrynalne wskazujace w jakich ramach, w
oparciu 0 obowigzujace ogdlne przepisy, inwestycje te moga byé realizowane.

Cel badawczy recenzowanej pracy zostal we wstepie (s. 2) zdefiniowany jako préba
dogmatycznego ujecia fenomenu gospodarczego jakim jest umowa o korzystanie z
nieruchomosdei w zwigzku z inwestycia wiatrows. Wspomnianemu celowi zasadniczemu
towarzysza cele szczegblowe obejmujace osadzenie tej umowy w ramach struktury
kontraktowej procesu inwestycyjnego w elektrownie wiatrowe, okrelenie jej podstawowych
elementow (w tym celu oraz praw i obowiazkéw stron), zaproponowanie jej kwalifikacji

prawnej a takze proby zaproponowania rozwigzanh dla aktualnych probleméw wystepujacych



w praktyce obrotu prawnego. Tak ujety cel badawczy uzna¢ nalezy za prawidlowy. Autor
zastrzegl zarazem, iz zaprezentowana w pracy analiza dotyczy obszaru prawa prywatnego z

szczegOlnym naciskiem na zagadnienia prawa obligacyj nego 1 rzeczowego.
2. Zastosowane metody badawcze

Dominujgeg metodg zastosowang w pracy jest metody analizy dogmatycznej oparta
przede wszystkim na wypowiedziach doktryny i orzecznictwa polskiego. Z uwagi na
niedostatek polskich opracowan dotyczacych umowy o korzystanie z nieruchomosci w zwiazku
z inwestycja wiatrowg Autor odwolat sie do wypowiedzi doktryﬁy prawa rzeczowego i prawa
zobowigzan odnoszacych si¢ do pojeé i probleméw szerzej uj ¢tych odnoszac je do analizowanej
umowy. W pracy wykorzystano takze metode komparatystyczng rozwazajac wybrane
problemy pojawiajgce sic na gruncie prawa polskiego (np. problem kwalifikacji prawnej
umowy o korzystanie z odnawialnego zrédta energii (OZE) w postaci wiatry, s. 90 1 nast.).
Pozytywnie oceni¢ nalezy sposob wykorzystania wspomniane; metody, ktora nie polegal na
zamieszezeniu czesci opisowej prezentujacej regulacje obce, lecz wykorzystaniu ich jako
jednego z narzedzi do analizy zagadnies dotyczacy prawa polskie go (s. 106 in.). W niektérych
fragmentach pracy (np. rozdzial 1) zastosowana zostala metoda historyezna, bowiem Autor
prezentujae aktualny stan regulacji publicznoprawnych dotyczacych inwestycji wiatrowych
przedstawil zarazem ich ewolucje w ostatnich kilkunastu latach (np. w odniesieniu do tzw.
ustawy odleglosciowej, s. 16 i n.), powodujace w przeszlosei istotne skutki ekonomiczne i
zmiang nastawienia inwestoréw do inwestycji wiatrowych, co nie pozostaje bez wplywu na
obecne postrzeganie cywilnoprawnych zagadnien zwigzanych z analizowang umowa.
Korzystnie wplyneto na warto$¢ poznawcza pracy w siegniecie przez Autora takze do danych
dotyczgcych inwestycji wiatrowych zebranych metodami empirycznymi, w tym w
szezegolnosei siegnigeie do wzorcdw uméw stosowanych w branzy, danych URE, GUS oraz

publikowanych w literaturze branzowe;.
3. Kompozycja pracy
Tres¢ pracy zostala podzielona na 11 rozdzialtéw. Punkt wyjscia stanowi zawarta w

rozdziale I prezentacja aktualnego stanu inwestycji w odnawialng energetyke wiatrows na

swiccie, w UE i Polsce a takze ich spoleczno — gospodarcze znaczenie. Autor przedstawit w



nim fakze interesujaco ewolucje niektérych polskich regulacji publicznoprawnych
(dotyczgeych tzw. zasady 10h), kidra potencjalnie moze staé si¢ w przyszlosci podstawg
dochodzenia przez inwestoréw roszczen odszkodowawczych wobec Skarbu Panistwa lub
kontrolowanych przez Skarb Panistwa os6b prawnych bedacych stronami zawartych z nimi
umow. Rozdziat 1T zostal poswiecony rozwazeniu problemu okreslenia prawno-rzeczowego
statusu energii wiatrowej oraz inwestycji wiatrowej (jako catodci i poszczegolnych elementow)
a takze mozliwodci zakwalifikowania wspomnianej energii jako pozytku. W kolejnym
rozdziale przedstawione zostalo znaczenie umowy o korzystanie z OZE wiatru w procesie
inwestycyjnym. Autor analizuje w nim takze etapy wspomnianego procesu inwestycyjnego,
uwzgledniajac z takze wybrane aspekty publicznoprawne i ekonomiczne. Rozdziat IV obejmuje
komparatystyczng analize umowy o korzystanie z nieruchomosci w zwigzku z inwestycjami w
elektrownje wiatrowe w wybranych systemach prawnych (niemieckim, amerykafskim 1
chifiskim). Struktura podmiotowa umowy o korzystanie z OZE wiatru stanowi przedmiot
rozwazafh w kolejnym rozdziale. Akcent zostat polozony na uprawnienia przyshigujace
podmiotowi finansujacemu inwestycjg oraz wystepujgce w praktyce zmiany podmiotowe w
stosunkach prawnych zwigzanych z inwestycja wiatrowa. Trzon pracy stanowig rozdziaty VI,
VII i VIII liczace tgcznie ponad 120 stron, w kidrych szezegOtowe) i wieloplaszezyznowe;
analizie poddane zostaly prawa i obowiazki podmiotéw uczestniczacych w inwestycji
wiatrowej. Ko]éjny rozdziat dotyczy kwalifikacji prawnej umowy o korzystanie z OZE wiatru,
jako umowy nienazwanej. Autor przedstawil réwniez wnioski w zakresie granic ksztaltowania
tresci wspomnianych umdéw oraz przepiséw, ktére powinny znajdowaé odpowiednie
zastosowanie. Nieco weziej ujeta zostala problematyka odpowiedzialnoci stron analizowane;j
umowy (rozdzial X), co jak sie wydaje wynika z braku normatywnej regulacji w tym zakresie
i koniecznodci odwolywania sie do zasad ogblnych odpowiedzialnosei kontraktowej. Ostatni
rozdzial podwigcony zostal zakoficzeniu analizowanego stosunku umownego. Prace wienczy
podsumowanie (s. 308 i n.), ktérym zaprezentowane zostaly gtéwne wnioski. Strukture pracy
uznac¢ nalezy za prawidfowa. Autor przechodzi od rozwazan dotyczacych zagadnien ogdlnych
zwigzanych z cywilnoprawng struktura inwestycji wiatrowych (rozdziaty T — IV) do
stanowigcych dominujgeg czesé pracy szezegblowych rozwazan odnoszacych sie do umowy o
korzystanie z nieruchomosei w zwiazku 2 tymi inwestycjami (rozdzialy V — XI). Proporcje

migdzy wspomnianymi obszarami rozwazan sg umiejetnie wywazone.



4. Ocena merytoryczna pracy

Prezentowane prze Autora tezy zostaly poparte przemyslana, uporzadkowang i dojrzalg
(jak na obecny etap rozwoju naukowego) argumentacje prawng. Autor dobrze opanowal
stosowanie metod badawczych nauki prawa prywatnego oraz potrafi ptzekonujaco a zarazem
syntetycznie prezentowaé wlasne poglady oraz odnosié sie do pogladéw cudzych. Ponizsze
uwagi odnoszg si¢ do wybranych zagadniéﬁ prawnych prézentowanych W TeCENZOWanej pracy.

Autor przedstawit w rozdziale II interesujace rozwazania dotyczace zdefiniowania
pojecia energia wiatrowa (s. 33 i n.) oraz mozliwosci jej kwalifikacji prawnej jako pozytku
naturalnego rzeczy (s. 36 i n.). Jak widomo wspomniana kwalifikacja bytaby mozliwa w razie
uznania, iz spelniona jest przestanka uznania energii wiatrowej za czgé¢ skladows rzeczy
(nieruchomosci) oraz przestanka jej odlaczenia jako dochodu wynikajacy z rzeczy.
Przekonujace jest stanowisko Autora, zbiezne z pogladem prezentowanym w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego, iz energia wiatrowa jako przedmiot niematerialny nie moze by<é de lege
lata uznana za cze$¢ skladowa nieruchomosei nad ktérg powstaje (s. 43). Wyklucza to
kwalifikacj¢ tej energii jako pozytku naturalnego sensu stricto. Istnieja natomiast podstawy do
uznania, ze z chwily gdy turbina wiatrowa posadowiona na nieruchomosgei w ramach
prawidlowej gospodarki pobiera energie wiatrowa z ruchu czastek powietrza i przetwarza jg na
energie elektryczng speiniona jest przestanka szeroko rozumianego odlaczenia od rZeczy a
uzyskana energia moze by¢ uznawana za dochdd z rzeczy. Aprobujgco wypada w zwigzku z
tym odniesc si¢ do sugestii Autora, aby z uwagi na zauwazalne podobiefistwa energii wiatrowej
do pozytku naturalnego stosowa¢ do niej odpowiednio przepisy dotyczace tego ostatniego a
takze pozytkéw w ogdlnosci. De lege ferenda Autor proponuje zarazem wprowadzenie do
kodeksu cywilnego pojecia pozytku niematerialnego, ktore obejmowaloby m.in. energie
wiatrowg uzyskiwang nad nieruchomoscia (s. 45). Pozwolifoby to na uwzglednienie w ramach
tej regulacji szczegblnych cech fizycznych réznych postaci energii (np. wiatrowej, sfonecznej,
geotermalnej} uzyskiwanych z przestrzeni nad lub pod powierzchnig nieruchomosdei.
Przekonujace jest takze stanowisko Autora co do uznania clektrowni wiatrowej (fundamentu,
masztu, gondoli i wirnika) mimo ich trwalego polaczenia z nieruchomodcia, na ktérej jest
posadowiona, jako rzeczy ruchomej zwazywszy na jej przeznaczenie do przemijajacego uzytku
(s. 53). Przemawia za tym regu]acja prawa budowlanego nakazujgca, po uplywie okresu
¢ksploatacji, rozbiorke elektrowni podmiotowi ktdry uzyskat pozwolenie na budowe, nie zas

whasciciclowi nieruchomosei. Wypada zauwazyé, iz taka kwalifikacja prawna umozliwia



ustanowienie zabezpieczenia (np. zastawu) na elektrowni wiatrowej w zwigzku uzyskiwanym
finansowaniem na jej budowe.

Przed przystapteniem do szczegblowej analizy prawnej umowy o korzystanie z
nieruchomosci na cele inwestycji wiatrowej Autor przedstawit w pracy szezegélowo etapy
calego procesu inwestycji, okresy jej realizacji oraz strukture uméw zawieranych w zwiazku z
ta inwestycjg (od uméw dotyczacych finansowania do umowy sprzedazy wyprodukowane;
energii elektrycznej). Pozwala to czytelnikowi spojrzeé calosciowo na proces mwestyciji w
elektrownig wiatrows (z uwzglednieniem niektérych elementéw administracyjnoprawnych)
oraz dostrzec miejsce i rol¢ analizowanej umowy w strukturze kontraktowej catego
przedsigwzigcia. Rozwazania te zostaly wzbogacone interesujacymi danymi ekonomicznymi
co do kosztéw prowadzenia i opfacalnodei rozwazanych inwestyeji (np. s. 77 — 80) oraz
spostrzezeniami z praktyki zawierania i wykonywania poszezeg6lnych uméw. Autor zauwaza,
1z umowa o korzystanie z nieruchomosci w zwigzku z inwestycja wiatrowa w aktualnym stanie
prawnym nie wymaga dochowania zadnej formy szczegdlnej, niemniej w praktyce jest ona
zwykle zawierana w formie pisemnej z podpisem notarialnie pogwiadezonym, co umozliwia
mi¢dzy inrymi wpis prawa do korzystania z nieruchomosci do ksiegi wieczystej (art. 161 17
u.ks. wiecz. i hip.). Pewne watpliwosci rodzi natomiast postulat Autora (s. 63), aby wprowadzié¢
obowiazek zawierania wspomnianych uméw w formie aktu notarialnego. Rozwigzanie 1o
mialoby, w intencji Autora, zapewni¢ weryfikacje przez notariuszy treéci zawieranych uméw
pod katem rozwigzah prawnych stosowanych przez deweloperéw (inwestoréw) wobec
wlascicieli nieruchomosci (bedgeych czesto indywidualnymi rolnikami). Autor wskazuje
ponadto, iz wspomniane umowy prowadza do wieloletniego (do 30 lat) ograniczenia w zakresie
wykonywania prawa wlasno§ci. Wspomniany postulaty wydaje sie nieco nadmierny. Jak sie
wydaje, remedium na obserwowang niekiedy w praktyce nieréwnowage uprawniesi i
obowigzkéw stron takich uméw nie powinna by¢ obligatoryjna forma notarialna (notariusz jest
bowiem raczej ,,straznikiem” formy a w zakresie tresei méglby ingerowaé wylacznie w celu
é]iminacji postanowief niewaznych wzglednie razaco naruszajacych interes jednej ze stron),
lecz wypracowanie odpowiednich branzowych standardéw tego rodzaju uméw zawierajgcych
sprawiedliwe rozlozenie praw i obowigzkoéw stron, wspartych wypracowanym w przyszlodci
stanowiskiem judykatury co do nieprzekraczalnych granic swobody ksztattowania tego rodzaju
kontraktéw oraz ewentualnie odpowiednim kodeksem etyki w tej branzy. Wypada tez
zauwazyc¢, iz nasz ustawodawca w odniesieniu do typowej umowy dzierzawy nieruchomosei,

ktdra moze wprowadzaé podobne a nawet szersze ograniczenia korzystania z prawa wlhasnosci



nieruchomosci niz analizowana umowa, wprowadzil jedynie wymoég dochowania formy
pisemnej ad eventum (art. 600 w zw. z art. 694 k.c.). Wzgledy systemowe przemawiaja zatem
przeciwko wprowadzeniu w stosunku do analizowanej umowy obligatofyjnej formy aktu
notarialnego, wypada raczej pozostawi¢ wybdr formy preferencjom praktyki.

W pracy Autor przedstawil takze rozwazania prawnopordwnawcze obejmujace
wybrane zagadnienia dotyczace umowy o korzystanie z nieruchomosci w zwigzku z
inwestycjami w elektrownie wiatrowe w systemie prawnym niemieckim, amerykanskim i
chiniskim (s. 90 i n.). Nie sg to obszerne analizy, niemniej zastuguja na pozytywng ocene. Autor
skupit si¢ bowiem na zagadnieniach prawnych, kt6re nastepnie analizuje w polskim systemie
prawnym (np. kwalifikacja prawna rozwazanej umowy, uznanie energii wiatru za pozytek
nieruchomosei, prawa i obowiazki stron uksztaltowane przez praktyke w danym
ustawodawstwie). Wypada podkresli¢, iz w zakresie prawa amerykanskiego i niemieckiego
Autor siggnat bezposrednio do wypowiedzi doktryny i orzecznictwa tych paristw, natomiast w
odniesieniu do prawa chinskiego (istotnego z uwagi na dynamiczny rozwdj inwestycji
wiatrowych na tym rynku) wykorzystat opracowania anglojezyczne. Rozdzial ten wienczy
podsumowanie wskazujace, w jakim zakresie rozwigzania wypracowane w analizowanych
systemach prawnych mogg by¢ przydatne dla rozwazan dotyczacych naszego ustawodawstwa
(s. 1061in.).

Interesujace sa rozwazania dotyczace uprawnief, jakie przyshuguja podmiotowi
finansujgcemu wobec stron umowy o korzystanie z OZE wiatru, Wpisuja si¢ one w szerza
problematyke zakresu dopuszezalnego wplywu podmiotu trzeciego (w takiej pozycji wystepuje
finansujgey) na prawa i obowigzki stron stosunku umownego. Podzieli¢ nalezy stanowisko
Autora, iz przyznanie finansujgcemu uprawnienia do wyrazenia zgody na zmiane trescl
wspomnianej wmowy, stanowiacej dla niego res infer alios acta nie uzasadnia zastosowanie art.
63 k.c. (s. 116). Przepis ten powinien by¢ odnoszony jedynie do wymogu zgody osoby trzeciej
wynikajgcego z ustawy, nie za$ czynnosci prawnej. Przekonuje réwniez poglad Autora, iz w
zaleznosci od tresci zastrzezenia wspomnianej zgody, podawanego wyktadni zgodnie z
dyrektywami z art. 65 k.c., moze by¢ on kwalifikowane jedynie jako zastrzezenie warunku w
rozumieniv art. 89 k.c. W tej czeéci pracy wiele uwagi poswiecono zagadnieniu zmian
podmiotowych w umowie o korzystanie z OZE wiatru, w tym w szezeg6lnosci zmian z
udziatem podmiotu finansujacego. Jak wskazuje Autor, w praktyce spotykane sa klauzule, na
podstawie ktorych inwestujacy i udostepniajacy (wlasciciel nieruchomosei) wyrazaja zgode na

przejecie przez finansujacego praw i obowiazkéw inwestujacego wynikajgcych z zawarte)



umowy (tzw. zmiana strony) lub przystgpienie przez finansujacego obok mwestujacego do jego
praw 1 obowigzkéw wynikajacych z umowy. Trafne jest zapatrywanie Autora o
bezskutecznodei tzw. blankietowej zgody kontrahenta na przejecie w przysziosci praw i
obowigzkéw z umowy przez inny podmiot (s. 120). Wypada zarazem podkredlié, iz
wspomniane pojecie odnosi si¢ do udzielenia zgody na przejecie praw i obowiazkéw w
przysziodcl przez dowolny (nieznany w chwili udzielania zgody) podmiot. Konstrukcja ta
zaklada zatem pozostawienie drugiej stronie umowy swobody wyboru podmiotu, na ktory
przeniesic ona swoje prawa i obowigzki. Jak podnosi sie w doktrynie, taka zgoda w zakresie
przejecia obowigzkow (diugu) jest udzielana z naruszeniem funkeji ochronnej wynikajacej z
art. 519 § 2 pkt 2 in fine k.c. bowiem wyrazajacy zgode nie jest w stanie dokona¢ oceny stanu
wyplacalnosci nieznanego przejemcy. W konsekwenciji klauzule, w ktérych udostepniajgcy
nieruchomo$¢ na cele inwestycji wiatrowe] wyraza blankietowsg zgode na przejecie praw i
obowigzkéw inwestujgcego przez nieokreslony inny podmiot (wybrany przez tegoz
inwestujgcego) nalezy uzna¢ za pozbawione skutkéw prawnych. O ile natomiast dobrze
rozumiem wywod Autora, w praktyce wystepuja takze klauzule, w ktérych wspomnjany
udostepniajacy nieruchomosé wyraza zgode na przejecie praw i obowigzkéw inwestujacego
przez oznaczony podmiot, {j. finansujacego. Podmiot finansujacy zabezpiecza sobie w ten
sposob mozliwosé wstapienia do umowy w miejsce inwestujgcego 1 przejecia kontroli nad jej
dalszym wykonywaniem (co umozliwia m.in. ochrong udzielonego finansowania). Ot6z w
takiej syfuacji nie mamy do czynienja ze zgodg blankietowa, lecz zgodg odnoszacg sie do
0ZNaczonego pizejemcy, wywohijacg jedynie skutek na przyszlosé  (tzw. zgoda
skonkretyzowana pro futuro). Takg zgode nalezy uznaé za dopuszczalng, nie prowadzi on
bowiem do naruszenia funkcji ochronnych i kontrolnych normy art. 519 § 2 pkt 2 in fine k.c.
Taka zgode (in advance) uznaje sie za skutecznie zlozong takze projektach unifikacji prawa
cywilnego w UE (zob. art. I11.-5:203 ust. 2 DCFR, art. 9.2.4 PICC).

Z aprobatg nalezy odnies¢ sie do stanowiska Autera co do odpowiedniego stosowania
art. 678 k.c. do umowy o korzystanie z OZE. Zapatrywanie to zostato poparte interesujaca i
przekonujacy argumentacja (s. 127 — 129). Autor trafhie zauwazyl zarazem dalszych problem
dotyczacy braku nalezytej ochrony trwatosci inwestycji wiatrowej w przypadku nabycia
nieruchomosci w postgpowaniu egzekucyjnym. Nabycie to ma charakter pierwotny co
powoduje, iz uprawnienia obligacyjne inwestujacego nie sg skuteczne wobec nabywey mimo
ich wpisu do ksiegi wieczystej (art. 1000 k.p.c.). Dostatecznej ochrony nie zapewnia réwniez

odpowiednie stosowanie w takiej sytuacji art. 1002 k.p.c. pozostawiajacego nabywcy



mozliwos¢ wypowiedzenia umowy o korzystanie z nieruchomogci. Przychyli¢ sig w zwigzku z
tym nalezy do wyrazonego postulatu de lege ferenda, aby wprowadzi¢ rozwigzanie zgodnie z
ktérym nabywca nieruchomosci we wspomniane; sytuacji, w razie uprzedniego wpisu
uprawnienia inwestujacego do ksiegi wieczystej i rozpoczecia korzystania z nieruchomosci, nie
bytby uprawniony do wypowiedzenia zawartej umowy (s. 131). Z jednej strony zapewni do
trwalos¢ inwestycji wiatrowej obliczanej z reguly na diugi okres (do 30 lat), z drugiej zad
nabywcea nieruchomoéci w postgpowaniu egzekucyjnym, uwzgledniajge wpis uprawnient
inwestujacego do ksiegi wieczystej powinien byé swiadomy tego, iz

Na wyréznienie zastuguja rozwazania zawarte w rozdziatach VI do VIII obejmujace
szezegolowy analize charakteru prawnego oraz poszczegblnych praw i obowiazkéw stron
wynikajacych z umowy o korzystanie z OZE wiatru. Niewatpliwa trudnoé, ktora Autorowi
udato si¢ z powodzeniem pokonaé polegata na tym, iz tego rodzaju rozwazania byly dotychezas
prowadzone w polskim pismiennictwie jedynie w incydentalnym zakresie. Stad tez wnioski
Autora w tej czgsei pracy maja znaczny walor nowosci. Przychylnie odniesé nalezy si¢ do
przyjetej sekwencji rozwazai w tej cze$ei pracy. Autor rozpoczal od wyrdznienia
podstawowych (charakterystycznych) praw i obowigzkow analizowanej umowy, nastgpnie
dokonal szczegdtowej analizy tresci kazdego z nich, aby na tej podstawie w rozdziale VIII
przedstawi¢ wnioski co do proponowanej kwalifikacii prawngj i charakteru prawnego badanej
umowy. Autor dokonal takze na wsiepie uporzadkowania i doprecyzowania terminologii
istotnej dla prowadzonych rozwazan cywilistycznych. Walor te] czedei pracy podnosi
wykorzystanie empirycznej analizy wzorcéw umowy o korzystanie z OZE wiatru stosowanych
w praktyce (co pozwolilo stworzyé zarys tzw. modely empirycznego badanej umowy
nienazwanej), uksztattowanych dotychczas zwyczajow branzowych oraz odniesienie sie do
niektérych parametréw ekonomicznych badanych inwestycii. Doceniajac  obszernogé
problematyki prawnej poruszanej przez Autora we wspomnianych rozdzialach wypada odniesé
si¢ jedynie do kilku wybranych zagadnien.

Autor wyrdzniajac cechy jurydyczne badanej umowy zasadnie dostrzegl w niej element
losowosci, bowiem rozmiar $wiadczenia naleznego udostepniajacemu z tytutu korzystania z
nteruchomosci na cele inwestycji wiatrowej (zwlaszeza tzw. czynsz cksploatacyjny) jest w
czgscei zalezny od czynnikow losowych determinujacych przychdd inwestujacego (sity wiatru,
ilosci uzyskanej energii elektrycznej, jej ceny w danym okresie). Podzielam stanowisko Autora,
iz 6w czgsciowo losowy charakter badanej umowy nie stanowi przeszkody dla uznania jej za

umowe wzajemng (s. 152). Charakterystyczna dla wzajemnosci ekwiwalentnosé éwiadezen



oparta jest na subiektywnej ocenie stron a ie akceptujac czesé czynszu eksploatacyjnego w
postaci zaleznej od przychodéw z inwestycji godza sie na wymiane S$wiadczen z
uwzglednieniem takiego czgsciowego podziatu ryzyk.

W pracy dostrzezono takze problem dopuszczalnosei zawierania uméw o korzystanie z
nieruchomosei na cele inwestycji wiatrowej na czas okredlony wynoszacy pond 30 lat. W
przypadku uméw dzierzawy taka mozliwosé jest wykluczona, bowiem po uplywie
wspomnianego okresu umowa na czas okreslony przeksztalca sie W umowsg na czas
nieokreslony (art. 695 k.c.) i moze zostaé wypowiedziana (art. 704 k.c.). Przekonuje
argumentacja Autora, iz ta regulacja z uwagi na jej ochronny cel powinna by¢ odpowiednio
stosowana do badanej umowy (s. 160 — 161). Przemawia za tym zaréwno podobtenstwo obu
umow stanowigcych zrodfo uprawnienia do korzystania z nieruchomosci, podobiefistwo
zakresu korzystania przez uprawnionego oraz celéw gospodarezych wspomnianych umdw.,

Jako jedng z szeroko rozumianych postaci obowiazku ponoszenia kosztéw realizacji
mwestycji Autor wskazuje kiauzule obligujace inwestujacego do zwolnienia udostepniajacego
z odpowiedzialnosci wobec o0s6b trzecich za szkody powstale w wyniku wybudowania
clektrowni wiatrowej. Z aprobata odnies¢ si¢ wypada do przed stawionej w pracy argumentacji
za kwalifikacja wspomnianych klauzul jako tzw. klauzul indemnifikacyjnych, do ktorych
zastosowanie znajduje regulacja art. 392 k.c. (s. 233-235). Inwestujacy ponosi zatem wobec
udosigpniajacego  odpowiedzialno§é  gwarancyjng  za powstrzymanie  wicrzycieli
(poszkodowanych 0séb trzecich) od dochodzenia roszczen odszkodowawczych wobec tego
ostatniego. '

Przekonujgca jest postawiona przez Autora teza, zgodnie z ktérg uksztaltowana w
praktyce umowa o korzystanie z nieruchomoéci w zwigzku z inwestycja wiatrows nie
odpowiada Zadnej ze stypizowanych uméw (wzorcow normatywnych), w tym zwlaszcza nie
jest podtypem umowy dzierzawy i powinna byé kwalifikowana jako umowa nienazwana (s.-
263). Jest to zarazem umowa o charakterze celowym, inwestycyjnym, etapowym,
dlugoterminowym, czgsciowo losowym i wzajemnym. Wartosciowe sg dalsze rozwazania
Autora wskazujace szezegolowo, ktére przepisy umowy dzierzawy oraz umowy leasingu
powinny znajdowa¢ odpowiednie zastosowanie do analizowanej umowy (s. 270 i n.).

Praca zostala napisana poprawnym, precyzyjnym a zarazem zrozumiatym jezykiem
prawniczym. Odnoszac si¢ krytycznie do pogladéw innych przedstawicieli doktryny wzglednie
Sgdu Najwyzszego zachowuje zawsze wlasciwy styl polemiki. W przeslanym egzemplarzu

pracy niestety dostrzegalne sg omylki jezykowe i interpunkcyjne (jedynie tytulem przykiadu s.



120 ,,wstgpienie podmiotu inwestujgcego w micjsce inwestujacego”, s. 311 ,okres czasu”),

natomiast dokumentowanie Zrodel w przypisach nie budzi zadnych zastrzezen.
5. Podsumowanie

Pomimo podniesionych nielicznych uwag polemicznych, nalezy podkresli¢, iz
recenzowana rozprawa doktorska reprezentuje wysoki poziom merytoryczny a sformutowane
przez Autora tezy zostaly poparte przemyslana, uporzgdkowana i dojrzatg (jak na obecny etap
rozwoju naukowego) argumentacje prawna. Autor sprawnie postuguje si¢ obranymi metodami
badawezymi, w tym takze metoda komparatystyczna. Przedstawiona w pracy doglebna analiza
umowy o korzystanie z nieruchomosci na cele inwestycji wiatrowych nie byla zadaniem
tatwym zwazywszy na brak regulacji prawnych, niewielka ilos¢ zrédet krajowych i jedynie
czgsciowy adekwatnos¢ wypowiedzi pismiennictwa obcego. Na docenienie zastuguje solidna
praca badawcza, ktéra legta u podstaw napisania rozprawy. Autor dostrzegt kilkanascie
nowych, wzglednie jedynie sygnalizowanych dotad w pismiennictwie i judykaturze, istotnych
zagadnien cywilnoprawnych dotyczacych badanej umowy, poddat je poglebione] analizie i
przedstawit racjonalne oraz godne aprobaty wnioski oraz propozycje rozwigzan. Koncowa teza
o braku bezwzglednej konjecznoéci tworzenia cywilnoprawnej regulacji badanej umowy,
zwazywszy na mozliwos¢ rozsirzygania wezlowych probleméw poprzez stosowanie per
analogiam przepiséw umowy dzierzawy i umowy leasingu (przy jednoczesnym wskazaniu na
korzydci wynikajace z ewentualnego wprowadzenia takiej modelowej regulacji) dowodzi
racjonalnosei zapatrywah Autora. Niewatpliwie walor pracy ponosi uwzglednienie w niej
obserwacji wynikajgcych z aktualnej praktyki kontraktowej w zakresie inwestycji wiatrowych
(empiryczna analiza stosowanych wzorc6w uméw) oraz niektérych czynnikéw ekonomicznych
wazkich dla dokonywanych ocen cywilnoprawnych., Reasumujgc oprécz wspomnianej
jednoznacznie pozytywnej oceny merytorycznej, recenzowana praca dowodzi takze dobrego
przygotowania Pana magistra Marcina Drewka do dalszej pracy naukowej,

Rozprawa jednoznacznie nadaje sie do publikacii (po usunigciu wspomnianych omylek
pisarskich) i bedzic stanowila istotne a zarazem jakze potrzebne wsparcie dogmatyczne dla
rozwijajacej si¢ praktyki w zakresie inwestycji wiatrowych a takze orzecznictwa, LWazywszy
na zapowiadane zmiany legislacyjnej, ktére maja ograniczy¢ obc'cne bariery prowadzenic tego
rodzaju inwestycji w naszym kraju (liberalizacja tzw. zasady 10h) najblizszy okres wydaje sie

dobrym czasem na wspomniana publikacje.
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W konkluzji stwierdzam, iz recenzowana praca ma wszystkie cechy oryginalnego
rozwigzania ujgtego w tytule zagadnienia naukowego, dowodzi znacznej wiedzy teoretycznej
Autora w dyscyplinie naukowej prawo cywilne, jak réwniez umiejetnosé samodzielnego
prowadzenia pracy naukowej azatem w petni odpowiada ustawowym wymaganiom w zakresie

uzyskania stopnia doktora nauk prawnych.
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