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Firma ani fundusz nie odkupia juz mieszkanla

MALGORZATA KALISZEWSKA

Tak zwane umowy doZzywocia,
przewidziane w kodeksie cy-
wilnym, na mocy ktorych se-
nior moze odsprzedac miesz-
kanie w zamian za wikt
i opierunek do konca swoich
dni, maja by¢ ograniczone.
Zawegzony zostanie krag osob
ktore beda mogly zawiera
takie umowy i transakcje, d:
najblizszych i rodziny,

Nie dac sie naci

- Przepisy w obecnym
ksztalcie nie zapewniajg wy-
starczajacej ochrony konsu-
mentom, ktorymi sa, co do
zasady, osoby w starszym
wieku. Dlatego konieczne jest
objecie ich oraz ich rodzin
specjalng ochrong. Ze zgroma-
dzonych w Ministerstwie
Sprawiedliwo$ci danych wyni-
ka znaczny wzrost zawiera-
nych umow o dozywocie doty-
czacych nieruchomo$ei - wy-
jasnia resort. Dlatego pracuje
nad projektem ustawy o
zmianie ustawy Kodeks cywil-
ny oraz niektéorych innych
ustaw, przewidujac noweliza-
cje w zakresie umowy o dozy-
wocie, Zostal juz wpisany do
wykazu prac legislacyjnych
i programowych rzadu.

Seniorzy stosuja umowy
dozywaocia, aby zapewnic so-
bie spokdj i utrzymanie w je-
sieni zycia. Niektorzy zawiera-
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radca prawny w Kancelarii
Smagata Strzelczyk
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawo dozywocia jest
rawem niezbywalnym. W sytuacji, gdy powstang pomiedzy
mi stosunki, w ramach ktorych nie mezna wymagac
od nich, zeby pozostawaty nadal w bezposredniej ze sobg
stycznosci, sad na zgdanie jednej z nich zamieni wszystkie
niektore uprawnienia na dozywotnia rente, ktora odpowiada

M warfosci zobowigzania wynikajacego z umowy dozywocia.

W wyjatkowych okolicznosciach sad na zadanie moze
rozwigzac umowe doZywocia. Osoba, w stosunku do ktorej
senior posiada ustawowy obowigzek alimentacyjny, moze
zadat uznania zawartej przez strony umowy dozywocia za
bezskuteczna w stosunku do niej, jezeli w wyniku tej umowy
dozywotnik stat sie niewyptacalny. Uznania umowy dozywocia
za bezskuteczna mozna zada¢ wytgcznie przed uptywem

pieciu lat od dnia jej] zawarcia. »

ja je z tzw. lunduszami hipo-
tecznymi, ktore traktujq ten
stosunek prawny jako forme
inwestycjl. Jak wskazuje re-
sort, bazuja one na zalozeniu,
2e warto$c $rodkow przekaza-
nych seniorowi bedzie mniej-
sza niz wartos¢ nieruchomo-
$ci. Dlatego w aktualnym sta-
nie prawnym seniorzy padajq
ofiara réznych .znachorow
prawnych”, zapewniajacych
ich o nader korzystnych wa-
runkach zbycia swojego
mieszkania lub domu, aby do
konca zycia nie martwic sie
o nic.

Problem w tym, jak mdwi
mecenas Anna Niecikowska,
Ze nie ma prawa, ktore to
gwarantuje. - Rézne historie
slyszalam - mowi ,Rzeczpo
spolitej” mecenas.

Dlatego, jak wskazuje réw
niez dyrektor zarzadzajaco
Grupy Upper Finance Tatiana
Piechot, kluczowe jest zapew -
nienie pelnego bezpieczen+
stwa seniorom. - Dobrym po:
myslem moze by¢ poddanig
tego produktu bardziej kom-
pleksowym procedurom nad-
zorczym, analogicznym da
tych, ktore obowiazuja w in-

doz

nych segmentach rynkéw fi-
nansowych - uwaza ekspertka.
Zdaniem mec. Niecikow-
skiej, najbardziej niebezpiecz-
ne sq sytuacje, gdy przeciwko
wlascicielowi nieruchomosci,
np. funduszowi hipoteczne-
mu, toczy si¢ post¢powanie
egzekucyjne, w wyniku czego
moze dojs¢ do zmiany wlasci-
ciela nieruchomosci. - Wow-
czas podmiot odpowiedzialny
zawyplate Swiadczenia senio-
rowi moze przestaé je wypla-
‘cac. Druga niebezpieczna sy-
tuacja to taka, gdy przedsie-
biorca bedacy wlascicielem
mieszkania oglosi upadlosé -
tlumaczy prawniczka.

‘ Problem
spadkobiercow

W przypadku tego typu
umow brak jest tez mozliwosci
| jakiegokolwiek rozliczenia
wartosci nieruchomosci ze
spadkobiercami seniora, na-
wet wrazie znacznie krotszego
od przyjetego statystycznie
zycia klienta funduszu hipo-
[tecznego. Z zapowiedzi pro-
“jektu wynika, ze umowa dozy-
wocla nie powinna stanowié
podstawy do wykonywania
dziatalnosci gospodarcze;.

- A tak bywa, poniewaz ku-
powanie mieszkan ,po tanio-
§ci” to bardzo dobry biznes.
Jako mloda prawniczka praco-
walam w kancelarii, ktéra ta-
kich transakcji ode mnie
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eniora. Ale (o za mal 0, by ich w pelni chronic.

oczekiwala. Szybko sie z niej
zwolnitam - méwi Dorota Dy-
myt-Holko.

Z bliskimi na zdjeciu

Obie prawniczki uwazaja, ze
Jjest jeszeze jeden problem do
zagospodarowania.

- Nie wiadomo, czy ustawo-
dawca przewidzial jakies for-
my ochrony seniora takze w
sytuacji przejecia nierucho-
mosci przez rodzing i zapew-
nienia mu ochrony §wiadczen
- wskazuje Dymyt-Holko. Jak
podkreé§la tez mec. Anna
Niecikowska, i takie przypad-
ki winny by¢ szezegolowo
uregulowane.

- Niezwykle trudno przewi-
dzie¢ wszystkie okolicznosci,
jakie mogq sprawic, ze senior
utraci poczucie bezpieczen-
stwa. Nabywca, w tym tez ro-
dzina, moze mie¢ problem np.,
z wyplacalnoscia. Moze by¢
zmuszona sprzedac nierucho-
mos¢ przejeta od seniora. W
takiej sytuacji senior musi
miec¢ zapewniona pelng ochro-
n¢. Dlatego dla spokoju ducha
lepiej jest, moim zdaniem, za-
pewnié rente na rzecz seniora.
Jest ona latwiejsza w egzekucji
- wyjasnia prawniczka. /e
Etap legislacyjny: uzgodnienia
wewnatrzresorfowe
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